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NS LANTENT LOCALIDR URBAN

I.DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe Tntreg teritoriul comunei |.L.Caragiale.
1.2, Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUG

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale

1.4. Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementsre si
reprezintd principalul instrument de planificare operationala, constituind baza legal3 pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare. Prevederile sale permit autorizarea direct3, cu exceplia
derogarilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin derogare se intelege modificarea condiiilor de construire: funcfjuni admise, regim de construire,
inaltime maxima admis&, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

1.5. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei din domeniul
urbanismului §i cea complementar acesteia.

1.6. Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie s asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitéfji, respectiv protectia proprietatii private si apararea

interesului public.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii RLU pentru Comuna I.L.Caragiale, stau in principal :

Baza proiectarii:

Legea 350/2001 (cu modificarile $i completarile ulterioare);

o H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
(modificat prin H.G. nr. 490/2011);

e Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/1999 de aprobare a Ghid privind metodologia de elaborare §i confinutul
cadru al Planului Urbanistic General:

e Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea §i aprobarea
Regulamentelor locale de Urbanism;

Ordinul MD.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism;
Planul de amenajare a teriforiului national

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea I - refele de trans

DETEAN

L = o0

o Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea I[- apa;CO"’?.\,L.g:M;ovriA

o Legea nr. 52000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a /i\- a - AlEE 5 CHIMBARE

o Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a\Vta: RéehJa ger(gg@[fgéj.l,\ectu\u‘u sef

o Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Secﬁuna 8 %@%ﬁ&%g Rt PV -

o Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sec 'ne':%j’_;aM ‘ﬁ Zoneturisi &4 JHJ’@
Elemente legislative conexe: é’){; D Ariio):sel :

N« o

e Codul Civil;
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Codul Silvie;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunététirile funciare;

Legea nr.50/1991 cu modificarile $i completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitafilor urbane si rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile

uliterioare;

OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice

ca zone de inferes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 24/2007 privind reglementérea gi administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu

modificarile si completarile ulterioare;

Hotarérea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

e O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e Q.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale
a Cailor Ferate Romane;

o Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile §i completarile ulterioare;

o ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii $i a competentelor de emitere a
avizelor gi autonizatiilor de gospodarire a apelor;

o OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile $i completarile ulterioare;

e Ordinul ministrului apelor $i protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor
metodologice aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului:

 Hotarérea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri $i programe;

e 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariflor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
§i faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului San&téfii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena gi a
recomandarilor privind mediul de via{s al populatiei”:

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLP.A.T., M1, MAp.N., S.R.1., pentru aprobarea

JPrecizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum sia

documentafiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor’:

3. DOMENIU DE APLICARE
3.1. Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al satelor
Comunei I.L.Caragiale precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului Urbanistic General,
in interiorul teritoriului administrativ al comunei lL.Caragiale. Regula ine—to

capitolul T reguli cu privire la teritoriul extravilan al Comunei I.L.CaragiateNsiLIUL J‘ilr_)_iTEA
3.2. RL.U. aferent PUG, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execiiall Zonsthuctiile -pe-ofice
categorie de terenuri, atat in intravilanul trupurilor de baza ale $afelow@emsAaa.VESHY ‘affé‘mc‘a@ in
trupurile cuprinse n intravilan,dar izolate, situate Tn teritoriul adrinis rafiy s ) B

pentru-P.U,0 6 , |
| ]
_B? -=- 5&1




3.3. Corelari cu alte documentatji - Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile
Planurilor Urbanistice Zonale avizate §i aprobate conform legii, anterior intrérii sale 1n valabilitate §i care
nu au fost abrogate prin Hotaréri ale Consiliului Local al Comunei I.L.Caragiale in ANEXA 4.
3.4. Zonificarea functionala a satelor comunei |.L.Caragiale s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde localitatea, de traditie si de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea
functionala este prezentata in plansa <<nr.3 Reglementéri urbanistice-zonificare>> si face parte
integranta din RLU si PUG si este conforma cu prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N /10.03.1999.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare i conformare a construciilor, ce se vor
respecta pentru fiecare zona/subzona funcfionala stabilita in PUG si explicitata in plansele UTR care
Insotesc prezentul regulament in capitaolul VI.
3.5.Teritoriul intravilan al Comunei I.L.Caragiale a fost impartitin 33 unitéi teritoriale de referinta (
UTR), tinénd seama de :

. Limite fizice existente in teren ( limite cadastrale, strazi, elemente naturale )i

ll. Functiunea predominanti a zonei ;

I1l. Caracteristici comune care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte
din suprafat ;

Unitatea Teritoriala de Referintd (UTR) este o reprezentare conventionald cuprinzand o
zond a teritoriului localitéfii cu o functiune predominantd si care prezinti caracteristici
morfologice unitare i ridica probleme specifice de gestiune.

Fiecare UTR n parte va avea definite propriile elemente de REGULAMENT ilustrate grafic in Capitolul
VI al acestui volum . CONSILIUL JUCETEAN :
3.6. Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelﬁgeste conf’grmfiagisiaﬁei n

vigoare. . VIZAT SPRE NESCHIMBARE
_ ﬁ\f / ~ 8 F itectului sef |
Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA S\ L T R
i ] /f}f,q" Bl S |
e} ¥ i
4. ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE S ) I
: "“W-J%gma:., 5 __\ -
4.1. Zona functionala este o categorie urbanistica si re prezinta am,ma e teritorii pe care se desfagoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functjune rurala principala si atte Junctiuni rurale secundare :

zonele functionale stabilite in Planul Urbanistic General sunt puse ingvidenta/in plansa nr. 3-
« Reglementari Urbanistice — Zonificare » , si In plansele care insotesc-regutamentul local de urbanism
(33 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA), ce expliciteaza prevederile regulamentului pentru
teritoriul Comunei 1.L.Caragiale.
4.2. Subzonele functionale reprezintd subdiviziuni ale zonelor, avénd functiuni specializate,
caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli. Acestea sunt evidentiate, de
asemenea in plangele care insotesc regulamentul local de urbanism -nr.3 “Reglementari Urbanistice-
Zonificare" si in plangele pe UTR - uri.
4.3. Diviziunea intravilanului s-a facut in unitii teritoriale de referinta.
» Definirea unei anumite unitati teritoriale de referint este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) inalimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci,
este necesara incadrarea terenului in alta categorie (elaborare PUZ ulterior in condifiile legii)
» Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adauga un criteriu de diferentiere a
prevederilor regulamentului:
(1) situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice §i
arhitectural — urbanistice ( zone construite protejate stabilite in studiul istoric general )i
4.4 Regulamentul este structurat in urmatoarele zone si subzone:

Regulament local al comunei I.L.Caragiale Page 8

3L



ZONELE FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

C- ZONA CENTRALA

IS — ZONA INSTITUTII §I SERVICII

L/IS — ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII §I SERVICII

L - ZONA LOCUINTE
o Li-subzona locuinte individuale;
e Lc -subzona locuinfe colective;

ID- ZONA UNITATI INDUSTRIALE Sl DEPOZITARE

ID/IS — ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTII $I SERVICII

A- ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S AGREMENT
e SP1- subzona spatii verzi amenajate si perdele de protectie;
e SP2 - subzona sport si agrement:

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA e
CAMLOV. A

TH - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE VIZAT smkg NESCH: ;a?zm:

Anexa la aviaul l\me al afhitectului sef
TE s ZONA ECHIPARE ED“_ITARA ’;Elnliu ¢ v K =T U

.Y(l‘/:;m*!-_;i
DS —ZONA CUDESTINATIE SPECIALA | ool v
£
7

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE
o Cor - subzona céi de comunicatie rutiers;
e Ccf - subzona cai de comunicatie feroviara;

CONSILIUL JUDETEAN
LAMBOVITA

ZONELE FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN :
VIZAT SPRE NESCHIMBARE—

Anexa T avizO et atathiteetutoi-sele
P.U.Z./IP:U.G

TA - TERENURI AGRICOLE

TF — TERENURI FORESTIERE %“";il!e\c.t-ser.
i f.. T"M"

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE 525N

Regulament local al comunei L. Caragiale



TC - TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

TDS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

4.5. Pentru toate zonele $i subzonele situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau
antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor conform legislatiei specifice in vigoare.
4.6. Pentru toate zonele si subzonele situate in zonele de protectie ale unor elemente naturale sau

antropice, se va respecta legislatia specifica in vigoare.

lll. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Continutul Regulamentului pentru fiecare zona i subzona

entru fiecare zond functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementsri specmce—l

articole, grupate in trei capitole:]
cap. 1 - generalitatj;
cap. 2 - utilizarea functionalg;
cap. 3 - conditii de amplasare i conformare a constructiilor;
cap. 4 - posibilitéti maxime de ocupare §i utilizare a terenului;

3.1.1n cap. 1 - Generalititi detaliaz :
art. 1 - zone si subzone functionale;
art. 2 - functiunea dominants;
art. 3 - funcfiunile complementare admise; ;

T CONSILIUL JUDETEAN
3.2.n cap. 2 - Utilizarea functional3 a terenurilor din cadrul zonei gi subzonei, SopLVin-
evidenta : i, sepl

ViZT SPRZE NESTHI"Br RE
ot 5 - utlont pemﬂse; Anexa la avizul lehnic ol armtochim
o

art. 5 — utilizari permise cu condii; Penjr P.UJ.D/P. %’%'{z}io?ﬁ

art. 6 — utilizari interzise; I

art. 7 - interdictii temporare; : Arhﬁepﬁ/i\ii‘/ :

art. 8 - interdictii definitive (permanente); | e A -
&

3.3.incap.3- Conditii de amplasare gi conformare a constructiilor: S TN
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17\! «24 gjn_ B
R.G.U. cu referire la :
art. 9 - orientarea fata de punctele cardinale;
art. 10 — amplasarea fatd de drumurile publice;
art. 11 — amplasarea fatd de C.F.;
art. 12 — amplasarea fata de aliniament;
art. 13 - amplasarea n interiorul parcelei; : < Jug, DR
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea a 5 26 din

R.G.U. cu referirela:

Regulament local al comunei I.L.Caragiale Page 10
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art. 14 - accese carosabile;
art. 15 — accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard in completarea art. 27,28 si 29 din
R.G.U. cu referire la :
art. 16 - racordarea la refelele tehnico-edilitare existente;
art, 17 - realizarea de refele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor in completarea
art. 30,31 32 si 15 din R.G.U. cu referire la :
art. 18 - parcelare;
art. 19 - inaltimea constructiilor;
art. 20 - aspectul exterior;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri in completarea
art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la :
art. 21 - parcaje;
art. 22 - spatii verzi;
art. 23 — imprejmuiri;

3.4.1n cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare i utilizare a terenului :
art. 24 - procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 25 — coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);

GONSILIUL JUDETEAN
planoviis

‘- ViZaT §o0E NESCAIABARE
| s asx~ = avizul tehnic ¢l rhitectului Lof
1 7UP:L.G
7% . J A1 20O

--------------------------

1
i
|
'
\
1
i

m
-t R =
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C- ZONA CENTRALA

CAP. 1 - GENERALITATI

Zona centrald este amplasata cu deosebire in partea mediana a localitatii si este delimitat prin
planga nr. 3 Reglementéri urbanistice — Zonificare.

Articolul 1 - ZONE §| SUBZONE FUNCTIONALE: Zona central3 (C) este o categorie urbanistic
protejata funcfional (pe criteriul functiunii, n sensul ca aici construirea se face mai ingrijit si in
consecinta restrictiile sunt mai severe decat in alte zone ale localitatji) si reprezinta teritoriul unde se
concentreaza functiunile cu caracter de centralitate, institutii i servicii publice de interes general, utile
intregii comune alaturi de alte functiuni complementare si/sau compatibile.

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA este de zona centrald cu functiuni complexe compusa din:

- institutii publice si servicii de interes general;

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- locuinte individuale si colective (nu mai mult de 40% din suprafafd UTR-ului);

- spalii verzi amenajate, perdele de protecie, sport si agrement ( minim 10% din suprafatg U7 »
- refele tehnico-edilitare; GONTLIUL JURETEAN '
- scuaruri, plantatji de aliniament la strézi, parcuri, locuri de joaca; DARBDVIA

- céi de comunicatie rutier3 si parcari;

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

. vl -
Anaxa la =vizul tehnic 2l r.muequlul g3
DIP.U.ZIPUG

- céi de comunicatie pietonala; : :
. T § p ) H .
-gospodarie comunala - cimitire; [ . gl.:;fﬁgg ,.H,_ ‘q_qoq_
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA  Agilsebeat |
........ N
- 1 TR
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE /{éf (D

- constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de smdgtatg,,
culte, fundati, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, ete.) ¥ 7
-constructii e Tnvatamant (grédinite, scoli primare i gimnaziale, after school);
-constructii de sanatate (dispensar rural, farmacie, cresa);

-constructii e cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitii); (-
~constructii de cult; y
-construcfii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societalj de asigurari, etg’);
-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie pu
restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

-constructi de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale: birou avocatura,
cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie,
coafura, salon de infrumusetare; etc.);

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

- construcfii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema, biliard, sport in spatji
acoperite, cinema, patinuar, etc.);

-activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

- locuinte ;

- strazi si trotuare;

- parcaje $i garaje;

- spatii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intahiri publice;

- refele tehnico - edilitare, modemnizarea celor existente,cu conditia integrérii corecte in spatiul
construit, existent;
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- parc, scuaruri, plantaii de aliniament la strézi, parcuri, locuri de joaca;
- sport §i recreere in spatii acoperite;
- chioscuri pentru difuzarea presei;
- mobilier urban;
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de
accidente §i sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte
integranta din fatadele clédirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu
legislatia in vigoare;
Articolul 5 - UTILIZAR] PERMISE CU CONDITII
- se permite conversia locuinelor Tn constructii de prestari servicii sau comert partial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;
-se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitéfi pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii si program de activitate de 8 ore pe zi (intre 8 si 16), de exemplu:cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, efc.
-localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la o distanta mai mare de 100 m fafé de serviciile publice (primare,policlinici, dispensare,scoli gi
gradinite) i fata de biserici;
- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumului judetean, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului sia
administratorilor retelelor tehnico - edilitare:
- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata;
- se permit cimitire pe parcelele pe care se afla obiective de cult cu conditia sa se instituie zona de
protectie conform normelor sanitare;
-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiers
sifsau pietonala, ori accesul pietonal sifsau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu [ N
respectarea prevederilor prezentului regulament;
-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi ampl

incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost '.:yon?z By
-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul d \u@ﬁg ) /
obtinerea avizului/acordului STS; 4

.

Articolul 6 — UTILIZARI INTERZISE

- mentinerea lucrérilor de organizare de santier dupa darea in folosifta @ ObjgghvaluiuL JUDETE
CAMBOVITA

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafatd mini Wmmamﬂmﬁﬁ
caracteristici ale parcelelor); Anexa la avizul tehnic al arhitectulut sef

- amenajari provizorii pe domeniul public; Pa%%ﬂfﬁﬁzf’g}{gm

- depozitare en-gros; L

- functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata; ARG ARl — 1
-platforme de precolectare a deseurilor; | e _I
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor p%arcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor:
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-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele
de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
In situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea §i integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta i pe elementele de imprejmuire a

lacasurilor de cult;
-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

-se permit constructii noi, in zona de protectie a cimitirului doar in momentul in care va exist3 un sistem
de alimentare cu apa si canalizare;

-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential de inundabilitate
(parc), autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor studii geotehnice detaliate;.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei

in vigoare;
- in zona de protectie a monumentelor se interzice divizarea parcelelelor;

CAP. 3 - CONDITHI DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate

publica privind mediul de viata al populatjei:

-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a inc&perilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cldirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inalfimea cladirii celei mal inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de

locuinte NP 057/2002

- necesitéile de insorire si iluminat natural a clidirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

e pentru constructiile administrative si financiar — bancare se prefera o orientare care sa asigure
insorire;

e pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatdmant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est;

» pentru toate incéperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la solstitiul de iarna prin rezolvarea
parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare;

e pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatitor,
publice si a birourilor;

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarul spre rasarit;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regula

-cladirile se vor retrage faté de axul drumului conform prospectelor strézilor pfe

planga <<6. Reglementari urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 11 — AMPLASAREA FATADEC.F.:

f@.
vézute prin Py

~E g

—ZAT SPRE NESCHMBARE ;
va la avizul tehnic 8l arhilegtu(l;m 58
{48 pantit U, IR AL R

Q,l. .......... | 34
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- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de C3i Ferate LER

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage faté de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute prin
P.U.G, in planga <<6. Reglementéri urbanistice- ci de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- Tn cazul in care existé o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia nous se
poate realiza cuplata cu cea existents;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui s& cad pe terenul proprietarului

care construieste;
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul

administratorului acestora;

-1n cazul cladirilor izolate i cuplate, pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 - 15,00 m,
retragerea fata de limite laterale va fi conform Codului Civil pe o parte si minim 3,0 m pe o parte;

- In cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m,
retragerea fafa de una din limite laterale va fi de minim 2,0 m, iar fata de cealalta limita laterala de

minim 3,00 m;
- amplasarea constructiilor pe parcele cu deschidere mai mica de 12 m este posibila doar cu realizarea

unui PUD;
- cladirile se vor retrage fafd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din

inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita

' b il ot ; . * R
separa parcela de o functiune publicé sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m; ‘\.&‘)0 4 N
- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei; i /%) !
: ) : o ? : . MO W, N\
- distanta dintre cladirea unei biserici gi limitele laterale $i cea posterioara ale parcelei este de mifjin /é? N *
B X |f
Q </

/

o 7

3,00 metri; o\
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cldi qia‘rj; 8wy (REX
mai putin de 3,00 m; { ;{ e )
- distanta se poate reduce la jumatate din inZltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul iecams AN
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unar INCapgrhReniry Alte aotivitdtin (Yf 7
permanente care necesita lumina naturala; UAMBOVITA St

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare|, I;Eﬁ@@p;ggrm@m are W

cregterea animalelor; Anexa la avizul tehnic al arhitectulul sof
-in zona de protectie a monumentelor se permit module volumetrice| maxime:8:12y.0/P.U.Z./P:U.G o
1 xrzto«l'ca cn I} {’Z 290
LA

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii Arhitect-gel, J

Articolul 14 — ACCESE CAROSABILE: L = IT.:’
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o

circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una din

proprietatile invecinate;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu handicap

sau cu dificultati de deplasare;
- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de nvatmant si sanatate vor fi prevazute cu denivelari

transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor:

-pentru o parceld alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi
interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protecfie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.
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Conform Anexeinr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr, 525 / 1996, sunt
necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform ANEXA 2 a prezentului regulament;
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile §i accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructji sau dotari), sau pot constitui
obiective independente;

- la autorizarea constructiilor §i amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
construcfile de lucrari $i amenajari independente pentru pietoni se va aplicé obligatoriu legislatia privind
deplasarea Tn condifii de confort i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- pentru obiectivele de utilitate publici se va face racordarea la retelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenti se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor
respecta urmatoarele condiji:

o realizarea de solufii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice;

* in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona, beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala ~

- pentru constructiile apartinand altor categorii decat locuinte individuale sau obiective de utilitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea
avizului organelor administraliei publice specializate, sa:

» prelungeasca refeaua existentd (daca are capacitatea necesard);

e mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

e construiasca noi retele.

Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

-fealizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obinerea de cétre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet;

- refelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea legislajiei in vigoare;

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii; \
rq/':f(}}qxceptia g
are Ty AL

- noile retele tehnico- edilitare se recomanda sa fie obligatoriu amplasate in subte )
. . .@ re);

situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorit

CONSILIUL JURETE
CALBOVEA
VIZAT E:‘;F::.'_' NESUHIBARE
Anexa |3 avizul tehnic &l arhilctului sef
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :

Parcela construibila va avea urmétoarele caracteristici:

1. pentru functiunea dominants -institutii si servicii publice de interes general- suprafatd minima de 350
mp, o deschidere la strada de minim 15.00 metri si adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea;
2. pentru functiunea complementara -locuinte:

a. deschidere la strada - min. 12 m pentru izolate sau cuplate;

b. suprafatd minima a parcelei - min 250 mp pentru izolate sau cuplate;

c. adancimea parcelei trebuie s fie mai mare sau cel putin egali cu litimea sa;

3. pentru pensiuni turistice $i agroturistice:

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafati minima a parcelei - min 500 m;

¢. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egali cu latimea sa;

- parcelele pot fi aduse in condifii de construibilitate prin asociere sau comasare;

- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca atét in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

< accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

%+ echipare cu refele tehnico-edilitare;

*forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament;

- pentru cladirile apartinand functiunii complementare (locuinte):

«* in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa de traditie, cu conditia
respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si de protectie
impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare i conformare;

* pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza i
aproba planuri urbanistice zonale care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile prezentului regulament;

Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-inalfimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10 m la comisa , .maxim P+2+M:

-pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea
‘conturului” calcanului acesteia fn zona vizibila din domeniul public;

-se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale:

- in zona de protectie a monumentelor se permite regim maxim de in&ltime : P, h cornigd maxim — 4,00
m, h maxim coama - 6,00 m.

Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-se vor aplica regulile din Anexa 1.1/ Anexa 1.2 / Anexa 1.3/ Anexa 1.5;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

-in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare pormate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu say'in.cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vorsitua =a TR GE Ty iR metrissh
-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zoha cea[i.ﬁ&!ésedasfiwgu"r‘a":',,a'rtia‘mftfésehaa
activitatile ce se desfagoara pe acestea. Censiliul local via s e cdlizarERAepamajerpring ;’%v(/
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promovarea intereselor investitorilor respec
(artere de circulatie rutiera) pentru parcare;
numar minim de locuri de parcare:

tivi $i prin restriclionarea severa a folosirii domeniului public

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -
sedii de partid, sedii de sindicate, cuite,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte
spafji destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de
parcare pentru autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri ,
etc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale

.
A
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Lot

-un loc de parcare la 200 m? suprafaté desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 m2
"tun loc de parcare la 100 m? suprafati
desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m?
-un loc de parcare la 50 m? suprafats - desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2
-un loc de parcare la 40 m? suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000

2

Peptru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la
=10 locuri la masa.

minim 5 locuri parcare

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
V1 loc parcare/ 20 locuri in sala

2t =ENY] 3 locuri parcarel 12 cadre didactice
Constructji de sanétate (/= P, \f_\\ 1loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi
: mfﬁ'ﬁ’ X 5| amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori,
\ ‘ ﬁgﬁ’// caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate
e bil” | adiacent drumului public
Constructii i amenajari sportive <_* | | 1 loc parcare/ 5- 20 locuri

1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

Constructii de locuinte

cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte
semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun;
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte

colective cu acces si lot in comun.

-Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.
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Articolul 22- SPATII VERZI :
-in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomanda optimizarea densitatii

de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatjilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori la DN

72,DJ 710 A si a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ:

-spafiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din

totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori etc.;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:
Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,

CONSILIUL JUDE JEAN

organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

DAMBOVIyA

VIZAT &PieE NESCHIIBARE

Constructii administrative si financiar- 10% I

bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de *“""*; fa ;’”’?{f’ tehnic al arhilectului sof

sindicate, culte, fundatii, organizatii | TEPRSYRUZIPUG
g " . ! X e el oin lj ,2 P@O‘.\j

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, L. L el s ey

sedii de birouri

Constructii comerciale 5%

Constructii de cult 20% SN 5
Constructii culturale 20% S Ry
Constructii de sinatate obligatorii aliniamente cu rol de proteefie - St £
Constructii i amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 30%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti avand
peste 4.0 metri inélfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,etc.;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inélfime;

-este obligatorie respectarea fagiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor - vezi planga << 6. Reglementari urbanistice - cai de comunicatie >>;

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmétoarele caracteristici:

-pentru clédirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o inéltime de max. 1,20 -1,50 m gi
preferabil fransparente si dublate de gard viu;

- spatiile comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele efc.;

- pentru locuinte limitele laterale i posterioara se vor realiza din mprejmuiri opace $i cu inltimi de max
2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu inlimea de max 1,80 m:

- pentru locuinte, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metrii;
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-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fat de zonele aferente strézilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- c3i de

comunicafie>>;
-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 9/ UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%

In zona de protectie a monumentelor clasate: POT maxim - 30%

Constructii de invajdmant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de invatamant,
dupé cum urmeazé:

- Zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreafie, de reguld asfaltat3;

- zona terenurilor gi instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul pregcolar (grédinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 m?/copil, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postiiceale si scoli profesionale, o suprafatd minima de 20
m2/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentjonate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recrealie i amenajari sportive, zona verde, grading de flori) din terenul
total.

Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

- Zona ocupata de construcji;

- Zona accese, alei, parcaje;

- Zona verde, cu rol decorativ §i de protectie.
Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.7.5-1.7.7 se stabileste pe baza

populafiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatji pe an de locuitor, pentru un numér
de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crege si crese speciale amplasamentul trebuie s3 asigure o suprafats de
minimum 25 m2/copil pentru crege si de 40 m2/copil pentru cresele speciale organizate in patru zone:
- Zona ocupata de construclji;

- zona ocupata de spatii de joac (nisip, bazin, plaja, gazon);

- Zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei,

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructji va fi de 20%.

Articolul 25 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A | ERENUDWSICUT) smiximeAN8 I

In zona de protectie a monumentelor clasate: CUT maxjm - 0,3  DAMBOVIT-
VIZ’ T SPRE NESCHIVBARE

Anexa la avizul lehnic 2l arhitectului sef

WS

7
’
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/ FIAN ﬁ-r%‘:t-sef,
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII $I SERVICI

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE:
IS Zona pentru institutii si servicii de interes general, cuprinde :

a - constructii administrative

¢ - comert

ps —prestari servicii

ct - cultura

cu - culte

s - sanatate

i —invatamant

f - financiar, bancar

m - cu valoare istoricd (monumente)

t - turism

sp - sportive

as - alte servicii
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA
- institufii publice gi servicii de interes general;
Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
- locuinte individuale;
- spalii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement ;
- refele tehnico-edilitare;
- scuaruri, plantatii de aliniament la stréizi, parcuri, locuri de joaca;
- cai de comunicatie rutiera si parcari; Cr
- céi de comunicatie pietonala;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA -

Wikt
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE :
- constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, artid (filiale), sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc);
-constructii de invatamant (liceu, scoli primare si gimnaziale, gradinite, after school);
-constructii de sanatate (dispensar rural, farmacie, cresa);
-constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitii);
-constructii de cult;
-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societafi de asigurari, etc);
-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-
restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);
-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale: birou avocatura,
cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie,
coafura, salon de infrumusetare; etc);
- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;
- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema, biliard, sport in spatji
acoperite, cinema, patinuar, efc);
-activitdti de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie, croitorie;

COUSILIUL yUDETER,
~ = E A -
I ia‘“ngw._AfEmﬁ
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-locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- strazi si trotuare;

- parcaje si garaje;

- spalii de circulatie pietonala, piete civice, piatete pentru intalniri publice;
- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte In spatiul construit,
existent;

- parc, scuaruri, plantatii de aliniament la strézi, parcuri, locuri de joaca;

- sport §i recreere in spafji acoperite;

- mobilier urban;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta gi functionarea optima a cladirilor: '
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor gi care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare; 5

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- locuinte individuale (cu conditia ca suprafatd acestora sa nu depaseasca 200 mp suprafata construita
desfasurata);

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert , parfial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare :

- localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la o distanta mai mare de 100 m fata de servicille publice (primare, policlinici, dispensare,scoli gi
gradinite) si fata de biserici;

- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumului judetean, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului sia
administratorilor refelelor tehnico — edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca construciile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata;

- orice interventie asupra cldirilor existente sau investitie noua in zonele protejate, precum si
intervensiile asupra monumentelor se va realiza cu conditia obtinerii prealabile a avizului

Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritorial;

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu Tmpiedice circulatia rutiera
sifsau pietonala, ori accesul pietonal sifsau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incét proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;

-in zona de protectie sanitara a fermei de porcine se permit locuinte doar cu avizul DSP si acordul
notarial al proprietarului prin care isi asuma faptul ca va locui in zona de protectie a fermei de porcine;
-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizului/acorduluij STS;

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice orice tip de constructie in zona de protectie
- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosintaa;gl
- url!tgt.l economice poluantg $i care genereaza trafic intens: e papmemey '? CHITAARE
- cladiri pe parcele care nu indeplinesc conditiile fd minima, iaq ;?.—E‘?e%ﬂ;{\’?g

prafiatd mi ima sl fron
caracteristici ale parcelelor); ‘%D,P y 7.p:U
7 11100000 |

- amenajari provizorii pe domeniul public; é”;&'} Pl 1%, 1] )10,
- depozitare en-gros;
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- funcfiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice |ucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritafilor

administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care

anunta activitatea ce se desfagoara in interiorul sediilor:

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala i monumentele

de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cldirile aflate in stare avansata de deteriorare,

in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau

stabilitatea §i integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa n incinta si pe elementele de imprejmuire a

lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;

-in zona de protectie a fermei de porcine nu se admit parcuri, zone de odihna si recreere, institutii

social-culturale, de invatamant si medicale;

Articolul 7 - INTERDICTIl TEMPORARE

- se interzic construciile in zonele inundabile pana la inlaturarea riscului prin lucrari hidrotehnice de

aparare maluri;

- pentru toate cladirile monumente clasate, cladirile cu valoare istorica si arhitecturala propuse pentru

clasare, cladirile cu valoare istorica i arhitecturala si cladirile din zona de protectie a monumentelor

clasate este necesar obtinerea avizului Directiei de Cultura Dambovita;

-pentru toate constructiile $i amenajarile propuse in zonele de protectie a siturilor arheologice este

necesard obfinerea ,certificatului de descarcare de sarcina arheologica” - aviz Muzeul de Istorie si

Arheologie; —

-in zone?e cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui p&&i\ﬁﬁfﬂé’ksgﬁ&ﬁﬁiﬁé@’ ’
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor studii geotehnice detaliate .~ _"*" '

Articolul 8~ INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE) VEATEFRE NESCHINAARE

- orice fel de construcii care nu respecta normele sanitare si de protectia rﬁ%‘éﬁ@i’ % ﬁfﬁ;’%ﬁ@‘g“‘ el

in vigoare. 5 ' an LA 0 1%

-in zone cu alunecari de teren se interzic orice fel de construciji; e i

-in zona de protectie a monumentelor se interzice divizarea parce elg;[’g ¥ \ =

- 2

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i s
publica privind mediul de viat3 al populatjei:
-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.
-In cazul n care proiectul de amplasare a cldirilor evidentiaza ca distanta dintre cldirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confime respectarea prevederii de la alin. anterior,
-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cldirilor de

locuinte NP 057/2002
- necesitéfile de Insorire §i iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

e —e—e—— , m ————— ——— ———————  — —,—,s
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e pentru constructiile administrative gi financiar - bancare se prefera o orientare care sa asigure

insorire;

e pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatdmant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est:

e pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata minima de Insorire de o ora $i 30 minute la solstitiul de iarna prin rezolvarea
parcelarilor $i a retelei stradale Tn cadrul studiilor de urbanism necesare;

e pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incét sa se asigure insorirea spatjilor
publice si a birourilor;

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarul spre rasarit;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament );

-cladirile se vor retrage fafé de axul drumului conform prospectelor strazilor previzute prin P.U.G. in

planga <<6. Reglementéri urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE C.F. :

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,

cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Natjonale de Céi Ferate ,C.F.R.

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fafé de aliniamentul nou propus conform prospectelor strézilor previzute prin

P.U.G. in planga <<6. Reglementri urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI;

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- in cazul in care existd o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se

poate realiza cuplata cu cea existent;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui s& cad pe terenul proprietarului

care construieste;
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul

administratorului acestora.

- in cazul cladirilor izolate si cuplate, retragerea fata de una din limite laterale va fi conform Codului
Civil, iar fata de cealalta limita laterala de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la comisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publicé sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m:

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici i limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim

5,00 metri.
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte clidiri dar nu

mai putin de 3,00 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din naltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care

fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitafi

permanente care necesita lumina naturala; - :

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in v@@él"é‘!:ﬂ&‘e%@iﬁﬁbd’é%r pentr
i

i SAMOOY
cresterea animalelor; MO OVI

- in zona de protectie a monumentelor se permit moduﬁe oluHeticE MEXIRECH R PARE
Anaxa la avizul tehnic al arhitectului sef

&1
::-'1 e “':‘.,—:_‘: ',.._—~———
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai dac are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica n mod direct sau prin drept de trecere legal (sevitute) obtinut prin una din

proprietatile invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap

sau cu dificultati de deplasare;

- circulatiile carosabile din apropierea cladirilor de invétéimant si s&natate vor fi prevazute cu denivelari

transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi

interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea gi
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei

persoanelor cu mobilitate redusa.

-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt
necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform ANEXA 2 a prezentului regulament;

Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni

corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile gi
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui

obiective independente;

- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplics obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu

handicap sau cu dificultati de deplasare;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 16 — RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- pentru obiectivele de utilitate publicé se va face racordarea la refelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin

grija Consiliului Local;

- in cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele

conditii:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose

septice;

e in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala
- pentru constructiile apartindnd altor categorii decét locuinte individuale sau obiective de utilitate

publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu ConsHiuH-acat— T TETRE |

OUNGH

avizului organelor administrafiei publice specializate, sa: DAMBOVITA

1 X i deaps)
o prelungeasca refeaua existents (daca are capacitatea necés B IZAT SPRE NESCHIMBARE

e mareasca dupé necesitati, capacitatea retelelor publice exist N, 15 avizul tehnic ol arhilectului sef
e construiasca noi refele; / %) Peniru i\, DIP. .E{m:%oe
£ ~y Q\ e 2{(61 din Z ...... W
\\{J?‘g i ROt AR PR LR SRR '
Pt pisiy

\\’\\f oy e : ){&nyjl'e.qi{;é&f.--—
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Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate §i a serviciilor publice descentralizate Tn judef;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea legislatiei in vigoare;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- racordarea burlanelor clddirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- noile refele tehnico- edilitare se recomanda sa fie obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia

situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita normelor de secur
CONSILIUL JUDETEAN |

L AMBOVITA !
VIiZAT SPRC RESCHIIBARE
Anexa |a avizul lehnic al athitectulul sef

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si construgtiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :

Parcela construibild va avea urmétoarele caracteristici: PQZ“Z‘E%‘D_IW;Z/E%E)F@

1. pentru institutii si servicii publice de interes general: i o iy T '

a. deschidere la strada - min. 15 m pentru izolate sau cuplate; Af%?%’jw,‘_-n o :
b. suprafatd minima a parcelei - min 350 mp pentru izolate saulcuplate; =" r*“);_\; """""" |

¢. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel puin egali cu litimea sa;/’
2. pentru pensiuni turistice si agroturistice: )
a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min 500 m;
c. adancimea parcelei trebuie s& fie mai mare sau cel putin egali cu litim
- parcelele pot fi aduse Tn conditii de construibilitate prin asociere sau comasars; <\
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie s& satisfaca exigentele specifice fun niior%;s ructiei p
care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura %a’gacterist@?\
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza); 4 VAN
- conditiile de construibilitate sunt:

++ accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

++ echipare cu retele tehnico-edilitare;

<%+ forme i dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din prezentul

regulament;

Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
- indltimea maxima admisa este de P+ 2;
- ndltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 9 m la comisa;
-in zona de protectie a monumentelor se permite regim maxim de indltime : P, h cornigd maxim - 4,00
m, h maxim coama - 6,00 m.
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
-se vor aplica regulile din Anexa 1.1/ Anexa 1.2/ Anexa 1.3/ Anexa 1.5;

-

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

-in cazul in care nu existé spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofi
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri;
-spatile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitaile ce se desfagoaré pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin

mﬁ
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promovarea intereselor investitorilor respectivi §i prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public
(artere de circulatie rutierd - in mod special DN 72, DJ 710 A si trotuare) pentru parcare.

numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia -
sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii nequvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1 loc parcare/ 2( salariati + un spor de 10% pentru invitati
- atunci cand copstructiifeeuprind salitiecpfdrinte si dite spatii
destinate reuniupilor se vor prevBEE® Y-locuri de parcare pentru

autocare. VIZAT SFRE HESCHIMBARE

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri ,
etc.

1loc parcare/ 20 sgtarstiaayiisionide 20%:pahtref
Pentru P.U.D/P.U.Z /P:U.G

£

.8
i1 ol

Y

i A

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pemtfaTliehti. ©

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 m? suprafata desfg&tirata a constugtion;
pentru unitdti de pana la 400 m2 e
-un loc de parcare la 100 m? suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitatj de 0 i
-un loc de parcare la 50 m? suprafata - desfaSitata,a,constfiictiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m? ’
-un loc de parcare la 40 m? suprafati desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m?,

Pentru restaurante va fi prevéizut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

&

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate
diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

Constructii i amenajari sportive

1 loc parcaref 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

-pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare;
Articolul 22- SPATII VERZI :

-in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitétjlor se recomanda optimizarea densitatji
de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori la DN
72, DJ 710 A si a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ.

-spafiile verzi gi plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafaté parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

%
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- procentul minim de spatii verzi Tn interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeaza:
Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructji administrative si financiar- 10% CLirSILiULIUL 2 N i
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de L ASTBOVITA ;
sindicate, culte, fundatii, organizatii ViZe STRE NESCHIBARE

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, i Anxa la avizul lehnic al arhitectului 5 ,f
sedii de birouri [ Peplyi pUDIPUZ PG
Constructii comerciale 5% | e Zy M1 [T 20%
Constructii de cult 20% it asaf,
Constructii culturale 20% e W e 9
Constructii de sanatate obligatorii aliniamente-cerratde.pr

10% ]
Construciii $i amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%

- spafjile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi in

arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti avand

peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;

- pentru Tmbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor i inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strézilor - vezi planga << 6. Reglementéri urbanistice - c3i de comunicatie >>:

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 -1,50 m si
preferabil transparente si dublate de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.;
-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) faté de zonele aferente strazilor principale, se va

face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plangei <<nr. 6. Reglementsini urbanistice- cii de

comunicatie>>;
-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 50%

in zona de protectie a monumentelor clasate: POT maxim - 30%

Articolul 25 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1,5
In zona de protectie a monumentelor clasate: CUT maxim - 0,3
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L - ZONA PENTRU LOCUINTE

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE: in functie de modul de ocupare si utilizare a
terenului, In comuna |.L.Caragiale se intainesc trei tipuri de subzone rezidentiale:

L - ZONA PENTRU LOCUINTE
% Li-subzona locuinte individuale;
% Lc -subzona locuinte colective;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA :

-locuinte;
Articolul 3 ~ FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt;
- Servicii ;
- refele tehnico-edilitare; CONTEQ%C‘:}%’EI - E
- c8i de comunicatie rutiera si parcari; P ———
= atrl; verzi amenajate, Scu?ruri’ perdele de protectie; Anexa la avizul [er;mc a;é;ht.t.ecll'llm sef
- cai de comunicatie pietonala; Penlru P.LLDIP.U.Z.
, I 1B 800
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA it sl
.--.-.-V{;Ls{‘.l‘zﬂ—-_ﬁ:‘x i

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

-locuinte in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat); o)
- anexe gospodarasti pentru depozitarea accesoriilor necesare explo tam lg%nlor cre§
animalelor sia produselor agricole proprii; /’4 /A
- sere/solari . ) N i dgrxy { J*
- adaposturi pentru animalele proprii gospodariei; =
parcaje §i / sau garaje (pana la maximum 5 autoturisme / parcela);
- strézi gi alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare auto);
- spatii verzi pentru joaca $i agrement (recreere) ;
- refele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale;
evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem centralizat sau individual;
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incét sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;
-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor si care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia n

vigoare;
¢ Hocuinte colective;
-spatii comerciale la nivelul parterului care sa deserveasca zona;
- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (in subsol);
- subsoluri ;
- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, sport, scuaruri, perdele de protectie ;
- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale;
evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem centralizat ;

Regulament local al comunei I.L.Caragiale Page 29

253



&rtolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- oricare din funcfjunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de protectie fat de

retelele tehnico - edilitare;

- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in zona de protectie a
drumului judetean, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului sia
administratorilor retelelor tehnico — edilitare.

- servicii profesionale i sociale , comert cu amanuntul , dispensar, cresa, farmacie, etc. (cu conditia ca
suprafafd acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 sisanu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie);

-pensiuni turistice (maxim 10 locuri);

-pensiuni agro-turistice (maxim 6 locuri = 3 camere );

-anexe pentru: cresterea animalelor ingospodariile populatiei, cu conditia d a fi amplasate la min. 20 m
fatd de aliniament si cu respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viat4 al populatiei;

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutierg
sifsau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incat proiectia la sol a acestora sa fie In totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;
-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism

obtinerea avizuluifacordului STS;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor existente (bloc de locuinte colective), numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private

cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate dmﬁmwmml
vecinilor), de exemplu:cabinete medicale, birouri de avocatura, no ﬁalé‘amuﬂgn a, asigurark,

proiectare, reprezentante, efc. S T i
4 » Aacxa fe avizul Lehnie ol arhiteclului sef

Articolul 6 — UTILIZARI INTERZISE Pentry. e Lhu .U, 2.1P:U.G

b L SO M 2200

-unitati industriale Arhjict-s.t, : i

- unitafj agricoe | ?éﬁﬁ”;,-fﬁ% J

- unitati zootehnice VJ = / TN

- mentinerea lucrérilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului; . O 5

- unitati economice poluante i care genereaza trafic intens; = L .
- construcii pe parcele care nu indeplinesc condifille de suprafata minima si fighbla stradd. \ R
(vezi caracteristici ale parcelelor); ' « K

- amenajari provizorii sau chioscuri pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functiuni care genereaza trafic greu i cu frecventa ridicata:

- platforme de precolectare a degeurilor;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfagoaré in interiorul sediilor;
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-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala §i monumentele
de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea i integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea §i utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

- se interzic constructiile in zonele inundabile pana la inlaturarea riscului prin lucrari hidrotehnice de

aparare maluri;

- locuinte noi pe terenuri situate in zona de protectie sanitara fara respectarea legislaiei de mediu si a

normelor sanitare in vigoare;

- nu se permit cladiri noi in zona de protectie a cimiterelor pana la infintarea unui sistem centralizat de

alimentare cu apa si canalizare i bransarea acestora;

- pentru toate cladirile monumente clasate, cladirile cu valoare istorica si arhitecturala propuse pentru

clasare, cladirile cu valoare istorica si arhitecturala si cladirile din zona de protectie a monumentelor

clasate este necesar obtinerea avizului Directiei de Cultura Dambovita;

-pentru toate constructiile $i amenajarile propuse in zonele de protectie a siturilor arheologice este

necesara obfinerea ,certificatului de descarcare de sarcina arheologica” — aviz Muzeul de Istorie $i

Arheologie;

-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei (Ui po i dginupdabilitatey g
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor studii geotehnice dé¢taliate, DAMDOVITA '

Articolul 8 ~ INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE) VIZe. T SPRE NESCHINBARE

x Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef
-in zone cu alunecari de teren se interzic orice fel de constructi; P@%P DIPJl/J} Péﬂjfvo
- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitar; ez T g/

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia megilul conform:lagistatiei "

in vigoare; R G i i
- este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezint3 riscuri tehnologice; {ﬁﬁ

£ 3 3;,;;-
CAP. 3 - CONDITIl DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRU ﬁItOR

~ Sy * '.;:.»'_\

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
publica privind mediul de viata al populatiei:
-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure Insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuinfele
invecinate.
-In cazul in care proiectul de amplasare a cldirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu tn&ltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de nsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.
-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de

locuinte NP 057/2002
- necesitatile de insorire i iluminat natural a clédirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:
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e pentru construcfiile administrative §i financiar - bancare se prefera o orientare care sa asigure

insorire;

e pentru terenuri de sport ale cladirilor de inva{amant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est:

o pentru toate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata minima de insorire de o ora $i 30 minute la solstitiul de iama prin rezolvarea
parcelarilor si a refelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare;

e pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
publice si a birourilor;

ﬁtlul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament )

-cladirile se vor retrage faé de axul drumului conform prospectelor strézilor prevazute prin P.U.G. in

planga <<6. Reglementéri urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE C.F. :

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,

cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Natjonale de C3i Ferate ,C.F.R.":

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

.
]

-cladirile se vor retrage fatd de aliniamentul nou propus conform prospectele strzilor prevazute prin
P.U.G. In planga <<6. Reglementéri urbanistice- c&i de comunicatie>>;
Articolul 13 - AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI:

- locuintele se vor amplasa de regula in regim izolat;
-in cazul in care exist4 o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noud se

poate realiza cuplata cu cea existents;
- cand constructiile se executa independent, picétura stresinii va trebui s& cad3 pe terenul proprietarului

care construieste;
- amplasarea constructiilor in zonele de protecfie ale infrastructurii se va face numai cu avizul

administratorului acestora;

- in cazul cladirilor izolate si cuplate, pe parcele cu front ia strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m,
retragerea fata de limite laterale va fi conform Codului Civil pe o parte si minim 3,0 m pe cealalta parte;
- in cazul clddirilor izolate i cuplate, pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m,
retragerea fatd de una din limite laterale va fi de minim 2,0 m, iar fata de cealalta limita laterala de

minim 3,00 m;
- se permite amplasarea constructiilor pe parcele cu deschidere mai mica de 12,0 m doar cu realizare

PUD in prealabil;
- cladirile se vor retrage faté de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o funcjune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m:

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inlfimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;
- distanta se poate reduce la jumatate din inalfime, dar nu mai pufin de 3 metri, numai in cazul in
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaper Al
permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform no
cresterea animalelor;

- locuintele se vor amplasa in regim izolat;
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- retragerea fata de limite laterale va fi de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parceleila o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m, in cazul In care fatadele prezinta calcane STTtTrest{ﬁmtemuwsigmaﬂﬁmmarea !

unor incaperi pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala acessta@istaita se poate ,
reduce; l ViZAT SPRE NESCHIMBARE |

| Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef
| Pentry P.ALD/IP.U.ZIP:U.G
i

?\".M ........ dlnﬂj?g@w

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obliga z/ﬁ\

(/fr_mm i

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE: 7S N
- parcela este construibild numai daca are as 1 rosal
circulatie publica in mod direct sau prin drept Yg-trecere %
proprietatile invecinate; ey FAN ]
-pentru o parceld alaturata mai multor drumuri, accesuHedrumul cu traficul cel mai mare poate fi
interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important;
-caracteristicile acceselor §i drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.
-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt
necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform ANEXA 2 a prezentului regulament:
ﬁ'rtic.olul 15 - ACCESE PIETONALE:

Lc
- toate construcfiile §i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
- caile §i accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile gi
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente;
- la autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si
la constructiile de lucréri §i amenajari independente pentru pietoni se va aplicé obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort gi siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

i id

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la refelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existentd se vor face extinderile previzute prin

grija Consiliului Local,
- pentru parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi construibile se va prevedea solutie de

echipare colectiva (apa si canalizare);
- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea,

se vor respecta urmatoarele condifii:
e realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare i de protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m

intre fantani i fose septice;

“
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e in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala
- pentru constructiile apartinénd altor categorii decat locuinte individuale sau obiective
de utilitate publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local,
dupa obfinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa;
o prelungeasca reteaua existentd (daca are capacitatea necesara);
e mareasca dupa necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

e construiasca noi refele;
irtﬁlul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
-realizarea extinderilor sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obfinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate i a serviciilor publice descentralizate n judet;
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate n domeniul public;
- foate cladirile vor fi racordate [a retelele tehnico-edilitare;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);
- indiferent de forma de finantare i executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, precum si a normativelor
tehnice referitoare la lucrarile specifice;
- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea

ghetii;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si cons
CONSILIUL JUDE;EAN }

] e‘ .
Articolul 18 - PARCELAREA : oty |
Lo ViZAT SPI.E NESC. I313ARE
Parcela construibila va avea urmétoarele caracteristici: ’\"E*;;ifrﬂzg' S ;_'“,','aat”'“' ES
pentru functiunea dominanta —locuinte: )§ " }" U ?é?
................ i,

1. - Li

a.deschidere la strada - min. 12m; | ﬁj){ =
b. suprafata minima a parcelei - min. 250 mp; L [ :
¢. adancimea parcelei trebuie sé fie mai mare sau cel putin egala cu latimea 47+ *

2. Ld

a. deschidere la strada - min. 15 m;
b. suprafata minima a parcelei - min 750 m

3. pentru institutii gi servicii de interes general- suprafata minima de 500 mp, o deschidere la strada de
minim 15.00 metri $i adancimea mai mare sau cel pufin egala cu latimea;

4. pentru constructii destinate turismului;

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;

¢. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa;

- parcelele pot fi aduse Tn conditii de construibilitate prin asociere sau comasare;

_
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- pentru a fi construibila, o parcela trebuie s& satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele de fapt (natura si caracteristicile
terenului), cat si de drept (servitutiile care il greveaza);

- conditiile de construibilitate sunt:

«+ accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

% echipare cu refele tehnico-edilitare;

*% forme si dimensiuni care sé permita regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament;

- pentru cladirile apartinand functiunii complementare (locuinte):

% Tn zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea impusa de traditie, cu
conditia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta normelor de igiena si
de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare si conformare:

% pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza si
aproba planuri urbanistice zonale care vor stabili parcelarea si destinatia terenurilor in

_ conformitate cu prevederile prezentului regulament;
Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

- Inalimea maxima la cornisa a cladirilor va fi 7 metri , se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, In suprafatd de maxim 60% din aria construita, P+1+M :

- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la comisa clédirilor invecinate in cazul regimului
de construire cuplat ;

LLc} -inaltimea maxima admisa nu va depasi 18 m la cornisa si 20 m la coama , regim maxim de

inaltime propus S+P+4;
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

COMEILIUL JUDETEAN |
L AMBOVITA ,

. A T ——
l ViZ/.T SPRE NESC: MBARE
avi arhi i suf
yifnexa la avizul tehnic al arhitectului s

- ~A *‘"" br . Do i
-spatiile de parcarefgarare a autovehiculelor pe pargele e%a enifald-se-asf f
activitafile ce se desfégoara pe acestea. Consiliul logg va sti e @iﬁareaﬂa arcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin et [iq:[ioqg |:‘?%s’évera a folosirii domeniului public
(artere de circulatie rutierd - in mod special DN 72, DJ 7¥6:4%si troflare) pentru parcare.
numar minim de locuri de parcare:

-se vor aplica regulile din Anexa 1.1/ Anexa 1.2 / Anexa 1.3 / Anexa

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, sfatii verzi si ]

Articolul 21- PARCAJE : -

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 m? suprafat desfasurata a constructiei

pentru unitdli de pana la 400 m?

-un loc de parcare la 100 m? suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitéi de 400-600 m?

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10

locuri la masa.
Constructii invatdmant 3 locuri parcare/ 12 cadre didactice
Constructii de sanatate 1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele pot fi amplasate

diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club
pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
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Construciii de turism si agrement pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

Constructii de locuinte céte un loc de parcare pentru fiecare locuinta;
cate un loc de parcare pentru fiecare apartament dintr-o locuinta
colectiva;

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate In considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.
Articolul 22- SPATII VERZI :

ii

-in vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitétilor se recomanda optimizarea densitatji

de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatjilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori la DN

72,DJ 710 A sia gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ.

-spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din

totalitatea amenajarilor de pe suprafaté parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante oramentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori etc.;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeaza:
Functiune [% min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative i financiar- 10% e JICETEAN i
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de /_‘M"‘:‘T‘”‘ .
sindicate, culte, fundatii, organizatii . - aw;uﬁr:hf‘:scmz.:ems
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, Penlry 1.0 oin 3’ g”"‘?ﬂufﬂf sef
sedii de birouri | Oy . 5 s

an - T"'“—“-‘—-u_ p
Constructii comerciale 5% | "
Constructii de cult 20% |
Construciii culturale 20%
Construciii de sanatate obligatorii alinia

10% '

Constructii i amenajari sportive 30% 5 < s,

= T = z T i ol
Constructii de turism si agrement 25% \\4 , ‘.% (L ﬁJ RT
Constructii de locuinte 30% N oaeo

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si frotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii important existenti avand

peste 4.0 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;
- pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea

terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un

gard viu de minim 1.20 metri indltime;
-este obligatorie respectarea fésiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor — vezi planga << 6. Reglementéri urbanistice- cai de comunicatie >>;

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmétoarele caracteristici:

_m——ee-—-- -
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-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o inéltime de max. 1,20 -1,50 m §i
preferabil transparente si dublate de gard viu;

- spatjile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

- pentru locuinte limitele laterale si posterioara se vor realiza din Tmprejmuiri opace si cu inltimi de
maxim 2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu in&limea de max 1,80 m;

- pentru locuinte, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metrii, partea
superioara se recomanda sa fie realizata din fier forjat sau plasa metalica $i dublata de gard viu;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafaté de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

-aspectul Imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strizilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona strazii, conform plangei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cii de
comunicatie>>;

-Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba numai n cazul santierelor de constructji, al sanfierelor

arheologice in lucru, efc.;

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:
- imprejmuirile la stradé vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 1,50 m si preferabil transparente si

dublate de gard viu; imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil
transparente cu inaltimi de maxim 2,00 m;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(POT) maxim - 35 % .
(POT) maxim - 40 %
In zona de protectie a monumentelor clasate: POT maxim - 30%
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(CUT) maxim-0,9.
(CUT) maxim - 2.0 .
In zona de protectie a monumentelor clasate: CUT maxim - 0,3

ol R

CONSILIUL JUDETEAN™. “} %
CAMBOVITA adiy S
VIZAT $2RE NESCHIMSARE |+
Anaxa |2 avizul lehnlc al arhiteclului sef
PeZnZU Y DIRU.ZiP:U.G
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L/IS - ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII SI SERVICII

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE: in functie de modul de ocupare si utilizare a
terenului, in comuna |.L.Caragiale se intalneste un tip de zona mixta pentru locuire si servicii:
LAIS - ZONA MIXTA LOCUINTE, INSTITUTII §I SERVICII

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA

- locuinte individuale;

- institutii si servicii;

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement ;

- retele tehnico-edilitare;

- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, parcuri, locuri de joaca;

- cdi de comunicatie rutiera si parcari;

- cdi de comunicatie pietonal3;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

- locuinte ;

- constructii administrative ( sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc);

-constructii de Tnvéatamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, after school);

-constructii de sénatate (dispensar rural, farmacie, cresa, azil batrani);

-constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitii);
-constructii de cult;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, etc);
-constructii comerciale (comert alimentar gi nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-
restaurant, cofetarie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii profesionale: birou avocatura,
cabinete medicale, birou copiat acte; ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie,

coafura, salon de infrumusetare; etc) ;

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni; CONSE’JELUL JUDETZAN !
- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinpma; S '
acoperite, cinema, patinuar, etc);

-activitafi de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

- sere/solarii;

- strazi si trotuare;

- parcaje si garaje; L

- spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru intainiri publiee;
- retele tehnico - edilitare, modemizarea celor existente,cu conditia integrarii coreéte In spamﬂ

existent;

ViZaT s RE NESCHIIBARE

| Anexa Iz avizul Iehmr al arhitectului sef
; Peﬁ & JIPU.Z1P:U.G
| 2o Ban /02009 |

.........................

- spatii verzi amenajate , parc, scuaruri, plantatii de aliniament la strézi, p déle% protéc ;
joaca; : -
- sport gi recreere Tn spatii acoperite; g

- chioscuri pentru difuzarea presei;
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- mobilier urban ;
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase

ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere s& nu constituie o sursa de accidente
$i sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora:
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor §i care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare; .

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert, partial sau integral, cu
conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;

-localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise cu conditia de a fi amplasate
la o distanta mai mare de 100 m fata de serviciile publice (primare, policlinici, dispensare,scoli i
gradinite) i fata de biserici;

-se permit locuinte/unitati cazare noi, in zona de protectie a cimitirului doar dup realizarea retelei
publice de apa si racordarea la aceasta;

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
séndtate,centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite,
scoli, se asigura o zona de protectie sanitaré fatd de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens,
zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

- oricare din construcfiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumului national, drumului
judetean, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor
refelelor tehnico — edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate

privata;
-in interiorul zonei de protectie sanitara generata de statia de epurare, nu se pot amplasa puturi

forateffantani pentru alimentare cu apa potabila ;
- pentru toate cladirile monumente clasate, clédirile cu valoare istoricé si arhitecturala propuse pentru
clasare, cladirile cu valoare istorica i arhitecturala si cladirile din zona de protectie a monumentelor
clasate este necesar obfinerea avizului Directiei de Cultura Dambovita:

-pentru toate constructiile si amenajarile propuse in zonele de protectie a siturilor arheologice este
necesara obtinerea ,certificatului de descarcare de sarcina arheologica” — avizul Directiei de Cultura
Dambovita (avizul Muzeului Judetean de Istorie gi Arheologie Dambovita);

-anexe pentru cregterea animalelor in gospodériile populatiei, cu conditia de a fi amplasate la min. 20
m faté de aliniament si cu respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viafa al populatiei (in gospodériile unde nu sunt asigurate
racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru
cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine,
porcine, bovine, cabaline) gi cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiaté locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat s& nu produca poluarea mediului sirisc
pentru sénatatea vecinilor, cu obligatia respectdrii conditiilor de biosecuritate);

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat s3 nu impiedice circulatia rutiers
sifsau pietonald, ori accesul pietonal silsau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate
incat proiectia la sol a acestora sa fie In totalitate n interiorul terenului pe care au fost/ant
Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE ——
- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dup

areaomf@%‘i{%% g @?{i&ﬁvﬂw My ;
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- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada (vezi
caracteristici ale parcelelor);

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functiuni care genereaza trafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mifloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administrafiei publice locale si centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele
de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea si integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cldirii:

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta §i pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

- pentru toate cladirile monumente clasate, clédirile cu valoare istorica i arhitecturala propuse pentru
clasare, cladirile cu valoare istorica si arhitecturala si cladirile din zona de protectie a monumentelor
clasate este necesar obtinerea avizului Directiei de Cultura Dambovita;

- pentru toate cladirile cu valoare istorica gi arhitecturala propuse pentru clasare se interzic toate
lucrérile de construire sau desfiintare pana la clasarea lor in lista LMI;

-se interzic cladirile cu subsol in zona inundabila pana la realizarea lucrarilor hidrotehnice de aparare
maluri;

Articolul 8 - INTERDICTI!I DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare si de protectia mediului conform legislatiei

in vigoare,

- in zona de protectie a monumentelor se interzice divizarea pa elelelot;O*JSlLiUL JUDETEAN |
JAHI0OVITA ;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMAREZA7 CONSTRUCHIEOR

l Anexa [a avizul lshnic al arhilectulnl sefF . o ** -
: v ;o e T u P.U.DIP.U.Z./P:U. g*
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii é[{ gm / /4 %. f
o | giﬁz{d{ £ =

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
-se vor respecta prevederile din Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobare

publica privind mediul de viata al populatiei; N R
-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe oBurata de

minimum 1 1/2 ore la solstitiul de jama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele R

invecinate. NG
-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile \/
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. anterior.

-se vor respecta prevederile din Anexa 3.4. (D) din cadrul Normativului privind proiectarea cladirilor de

locuinte NP 057/2002
- necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel:

e pentru constructiile administrative si financiar - bancare se prefera o orientare care sa asigure
insorire;

_—
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e pentru terenuri de sport ale cladirilor de invatamant se va respecta orientarea nord-sud, cu abatere
maxima de 15 grade spre vest sau est;

e pentru foate incaperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) se va
asigura durata minima de insorire de o ora si 30 minute la solstitiul de iamna prin rezolvarea
parcelarilor si a retelei stradale in cadrul studiilor de urbanism necesare;

e pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor
publice si a birourilor;

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarul spre rasarit;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-cladirile se vor retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strazilor prevézute prin P.U.G. in

planga <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 11 — AMPLASAREA FATADE C.F.:

- In zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,

cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Natjonale de Ci Ferate ,C.F.R."

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fa{a de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute prin

P.U.G. In plansa <<6. Reglementri urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI:

- cladirile publice si locuintele se vor amplasa de regula in regim izolat;

- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se

poate realiza cuplata cu cea existents;

- cand constructiile se executa independent, picétura stresinii va trebui s& cada pe terenul proprietarului

care construieste;
- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m, retragerea faté de limite laterale va fi

conform Codului Civil;

- pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea fata de una din limite laterale
va fi conform Codului Civil, iar fata de cealalts limita laterala de minim 3,00 m;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la comiga, dar nu mai putin de 3,00 metri: in cazul in care aceasta limita
separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 m;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim

3,00 metri;
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu

mai putin de 3,00 m;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitfj _
permanente care necesita lumina naturala; CONSILIUL JUDETEAN !
- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigbare , cu excBpARBISHdentr ‘E
cresterea animalelor; VIZAT SPRE NESCHIM3ARE

-in zona de protectie a monumentelor se permit module volumetrice:maximez8 g al arhitectului sef

Pentrp .U 'JfP.l/.Z. P:U.G.
Qo] 2P0

Ao bl dindti..

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

s

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE: ! A
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 rg i
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal (servitute) obtinut prin una dif*

proprietatile invecinate; _
- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor oy

sau cu dificultati de deplasare;
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- circulatjile carosabile din apropierea cladirilor de invatdmant si sénatate vor fi previzute cu denivelari
transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor:

-pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate f
interzis, recomandandu-se accesul la drumul cel mai putin important;

-caracteristicile acceselor gi drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

-conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificérile $i completarile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 2 a prezentului regulament;

Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile $i amenajérile de orice fel trebuie prevézute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile §i accesele pietonale se autorizeazi de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiecfive independente;

- la autorizarea constructjilor si amenajrilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajéri independente pentru pietoni se va aplic obligatoriu legislatia privind
deplasarea Tn condifii de confort gi siguranté precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

In localitate exista retele de energie electrics, refele de gaze, telefonie si apa.

- toate constructiile se vor racorda Ia retelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi:

- pentru obiectivele de utilitate publicé se va face racordarea la retelele existente corespunzitor
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- pentru locuinte, in cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu permite racordarea, se vor
respecta urmatoarele condifji:

» realizarea de solufii de echipare Tn sistem individual, care s& respecte normele sanitare side
protectie a mediului - asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice;

e in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se
obliga s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de a toritategdacaleiuL Jun = rEAN |

- pentru constructiile aparfinand altor categorii decat locuinte individugle sau obiectiigid®Mllitate
publica, beneficiarul constructiei se va obliga prin contract cu Consiliy! [ocelzdund-sbinetes s Ane

avizului organelor administratiei publice specializate, sa: Anexa la avizul tehnic al arhitectului <.

e prelungeasca reteaua existentd (daca are capacitatea necesarai; Pentru P.U.D/P.U.Z./P:U. e

e mareasca dupa necesitati, capacitatea refelelor publice existentg; ; ZL{WXW“Z 2 117N\

o construiasca noi refele: i : sef, giﬂ L Ey
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : b e KT ﬁ/ﬁm@; 4 £l
-realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeazs dup; ; 3/'
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice ceh’f’-rtéi}gx{é’_:,,. i “03\
specialitate $i a serviciilor publice descentralizate in judet; D2 (L
- refelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea legislatiei in vigoare; v, e “

- racordarea burlanelor clédirilor amplasate pe aliniament la canalizarea pluviala sau la santurile de “
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea /

ghetii;
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- naile refele tehnico- edilitare se recomanda s fie obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia
situatiilor Tn care acest lucru nu este posibil datorité normelor de securitate si sanitare in vigoare);

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :

Parcela construibila va avea urmatoarele caracteristici:
1. pentru institutii si servicii de interes general- suprafata minima de 350 mp, o deschidere la strada de
minim 15.00 metri si ad&ncimea mai mare sau cel putin egala cu I&timea;

2. pentru locuinte:

a. deschidere la strada - min. 12 m pentru izolate

b. suprafata minima a parcelei - min 250 mp

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu litimea sa.

3. pentru constructji destinate turismului:
a. deschidere la strada - min. 15 m

b. suprafata minima a parcelei - min 500 m gg CONGILIUL JUGZTEAN |

¢. adancimea parcelei trebuie s& fie mai mare sau cel putin egala cu litiniels30 V! 7~ !
- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asocierel sgu OOREBATRR.: NESCHIMBARE ;
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie s& satisfaca e)ugentele s m&m{m&d&rmﬂﬁk&otwme
care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce privesc atributele fapt ﬁﬁg L,{i ﬁfﬁd!eﬁéﬁéﬂéi

terenului), cat si de drept (servitutiile care 1l greveaza); J 4 ULLZQPD|

!\rﬁltert, sed,

- conditiile de construibilitate sunt: e :
tute)\ .......... g I

% accesibilitate la drum public (direct sau prin se
< ech:pare cu retele tehnico-edilitare;
% forme i dimensiuni care sa permita regulile de
regulament; \ )
- pentru cladirile apaltlnand functiunii complementare (locuinte): LTI L £l
+%+ in zonele cu parcelari existente se va pastra conformarea t rmpusa dq di &4
conditia respectérii prevederilor prezentului regulament in pnvma normelor
de protectie impotriva incendiilor, precum si cele de amplasare siconformare;
< pe terenurile libere (pe care se face o parcelare peste 3 loturi) se vor elabora, aviza si
aproba planuri urbanistice zonale care vor stabili parcelarea i destinatia terenurilor in
conformitate cu prevederile prezentului regulament;
Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-indltimea maxima admisa nu va depasi 7 m la comisa si 10 m la coama , regim maxim de inéltime

propus P+1+M,
- in zona de protectie a monumentelor se permite regim maxim de Inltime : P, h cornisa maxim - 3,00

m, h maxim coama - 5,00 m.
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
-se vor aplica regulile din Anexa 1.1/ Anexa 1.2/ Anexa 1.3/ Anexa 1.4/ Anexa1.5;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
-stationarea vehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulafjilor publice;

-in cazul In care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri;
-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrald se asigura proportional cu
activitélile ce se desfdgoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin

m
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promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public
(artere de circulafie rutieré - in mod special DN 72, DJ 710 A si trotuare) pentru parcare;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu excepia -
sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri)

1loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte i alte spafji
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii
de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri ,
efc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitafi de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfagurata a constructiei pentru unitétj de 400-600 mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatdmant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactide

Afpr e A g v

Construciii de sénatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 109 PR 1 -
diferentiat pentru personal, pacienti §i vivigdrS RBE HEcHE CERE °F
pentru personal si pacienti vor fi ampirsrizazebih .

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri N:ede /1 /0_7onq

1 loc parcare/ 3- persoane

se adauga minim 1-3 locuri parcarg autocare ' '@;{Eﬁ%w——

Constructii de turism si agrement

pentru constructii agrement, 1 loc parog’rglgjﬂﬁ;{i(), )
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membriiglab <. Y/.
pentru constructi turism 1-4 locuri parcare/ 10 lacuri c&:

Constructii de locuinte

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazaré* \%: . b 7
céte un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamilialdgdlot .7}
|

R

propriu;

-pentru construciii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare;
Articolul 22- SPATII VERZI :

-in vederea respectdrii principiilor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomanda optimizarea densitatii
de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatjilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori la DN
72,DJ 710 A i a gradinilor de fatada ale locuintelor cu rol decorativ;

-spatille verzi §i plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de Urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,

suprafete cu gazon, gradini de flori etc.
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- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeazs:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%

de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,

organizatii neguvernamentale, asociatii,

agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar- 10%

bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de

sindicate, culte, fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, PN /

sedii de birouri ; o A

Constructii comerciale 5% s ¢

Constructii de cult 20% = |

Constructii culturale 20% A gvnd i

Constructii de sénatate obligatoni ?Ilnlarﬁmtg,c}ffobggcpmmag -
10% | |.anexa la avizul tehnic 2l ashilectului saf

Constructii si amenajari sportive 30% | Ol A 3% I'EUQZQ

Constructii de turism si agrement 25% i b —— T

Constructii de locuinte 30% IRAN /[ 7 e

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- se vor identifica, pastra gi proteja In timpul executdrii constructiilor arborii important existenti avand
peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm;
- pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

parca}ele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri in&ltime;
-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strazilor - vezi planga << 6. Reglementri urbanistice— c&i de comunicatie >>;
Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile vor avea urmatoarele caracteristici:
-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,20 -
1,50 m i preferabil transparente si dublate de gard viu; imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si
posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;
- spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi f Ilpsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

- pentru locuinte pe limitele laterale si posterioara se vor realiza din imprejmuiri preferabil opace sicu
inaltimi de max 2,00 m, iar pe aliniament vor fi transparente cu inaltimea de max 1,80 m;
- pentru locuinte, imprejmuirile spre strada pot avea un soclu opac de maxim 0,60 metrii;
-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat s& nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de

comunicafie>>;
-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor.

M
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-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal s nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisatecu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu Tn partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - (POT) maxim - 35 % .

Pentru constructii de invatdmant procentul maxim de ocupare va fi:

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitétii de invatamant,
dupé cum urmeaza:

- Zona ocupaté de constructie,

- Zona curtii de recreatie, de reguld asfaltata;

- zona terenurilor gi instalatjilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradin de flori.

Pentru invatdmantul pregcolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 mp/copil, iar
pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafata minima de 20
mpl/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate;

- 25% teren ocupat de constructji
- 75% teren amenajat (curte recreafie si amenajairi sportive, zon& verde, gradina de flori) din terenul

total.

Pentru constructii de sanatate procentul maxim de ocupare va fi:
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

- Zona ocupata de constructi;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ i de protectie.

Capacitatea dispensarelor policlinice si dispensarelor rurale se stabileste pe baza populatiei arondate
pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile
lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la clidirile independente. /.

Pentru constructiile de crege si crese speciale amplasamentul trebuie s3 asignfrejtx_'é‘ubrqfaté de
minimum 25 mp/copil pentru crege i de 40 mp/copil pentru cresele speciale ergglg_i;qte:jn

v \

£

- zona ocupata de constructi; ¥ 7 5
- Zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon); S T e
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc: COHAILIUL JUDETEAN ™27 '
- zona verde de parc si alei. £ . A.tqii =/ :
Articolul 25 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE r%ﬁ@k@iﬁ%mﬁﬁaxi -0,90. ‘“‘
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ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE:
- ID - zona unitati industriale si depozitare;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA :

- unitati industriale de productie nepoluante, depozite, etc.

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- spatii verzi, perdele de protectie;

- servicii pentru activitat industriale (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale, sedii
administrative);

- echipare edilitara;

- gospodarie comunala (rampe de precolectare deseuri industriale )

- circulatii interioare, parcari

- c&i de comunicatie rutiera si parcari;

- céi de comunicatie pietonala;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE
- activitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic; CONSILIUL JUD ETEAN !
- depozite $i anexe industriale; DABHOVITA ‘
- panouri fotovoltaice;

VIZAT SPRE NESCHINBARE
Araxa Iz a\izul tehnic al arhitectului sef

oy u P.U O!P Z rF‘ U G

-hotel, motel, pensiuni;
- servicii pentru activitati industriale;
- constructii administrative (sedii de birouri);
- strazi si trotuare;
- parcaje si garaje

Pmmm 0‘7 %@y

e calcarle; e fatade, pete[ase %
e 0 sursa de accidet

existent;

- mobilier urban;
-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasz
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cldirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora;
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele cladirilor i care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia n
vigoare; 5

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- oricare din functiunile permise cu conditia rezolvarii in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena

si protectie sanitara conform normelor fn vigoare - oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu
conditia respectarii zonelor de protectie fatd de retelele tehnico - edilitare;

- oricare din constructiile permise se pot amplasa In zona de protectie a drumului judetean, cu conditia
obfinerii avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico — edilitare.

%
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- amplasarea constructiilor in zona de protectie a refelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata.

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incét sa nu impiedice circulatia rutiera
si/sau pietonala, ori accesul pietonal sifsau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incét proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate Tn interiorul terenului pe care au fost autorizate;

Se vor respecta prevederile Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind
aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din
cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitétile de amenajare a
teritoriului i urbanism;

Pentru stabilirea distantelor adecvate fata de se parcurg urmétoarele etape:

a) determinarea si reprezentarea graficé a zonelor de impact din jurul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016;

b) identificarea elementelor teritoriale vulnerabile din zonele de impact;

¢) stabilirea compatibilitatii teritoriale in zonele de impact;

d) preluarea distantelor adecvate in planurile de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
zonele din jurul ampfasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 si instituirea de
reglementari specifice.

La promovarea unui proiect de investitii sau a unui plan de amenajare a teritoriului sau de
urbanism, autoritatile responsabile cu amenajarea teritoriului si urbanismul si autoritatile competente
pentru aphcarea prevederilor Legii nr. 59/2016 se asiguré ca dlstantele adecvate fata de sursele
potentiale de risc stabilite conform prezentei metodologii sunt luate in considerare in cadrul procesului
de elaborare, avizare i aprobare a respectivelor proiecte de investitii sau documentatii de amenajare a
teritoriului sau de urbanism.

Determinarea si reprezentarea grafica a zonelor in care se pot manifesta consecintele unui
accident major, denumite in continuare zone de impact, din jurul amplasamentelor care se incadreaza
in prevederile Legii nr. 59/2016 se fac de catre operatorii ce exploateaza sau detin amplasamentele in
cauza, in baza analizei de risc care este cuprinsa in documentatiile specifice - Politica de prevenire a
accidentelor majore, Raportul de securitate, Planul de urgentd intema - transmise autoritétilor
competente de la nivel judetean.

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizuluifacordului STS;

Articolul 6 — UTILIZARI INTERZISE

- se interzice orice tip de utilizare in afara celor prevazute la utilizarile permise;

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea experfizei tehnice si obtinerea
avizelor legale;
Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE) GCONSILIUL JUDETEAN |
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de |protectia medighsisovi A ’
in vigoare si care nu respecta distantele normate fata de zona d¢ locull> 7 crre vescHii@ARE

- este interzisa amplasarea unor activititi poluante naxa la avizul lehnic, Al arhitectului sef
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

-pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel Incat sa se asigure insorirea spatjilor publice
si a birourilor. ’

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament )

-cladirile se vor retrage fata de axul drumului conform prospectelor strézilor prevazute prin P.U.G. in
planga <<6. Reglementéri urbanistice- ci de comunicatie>>;

-pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatie si a periclita siguranta circulatiei, se interzice
utilizarea spatiilor publice aferente cailor de comunicatie pentru parcarea de autovehicule;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATADE C.F.:

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.*

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor strézilor prevazute prin
P.U.G. in plansa <<6. Reglementari urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitafilor se va face astfel
incat sa se asigure conditiile:

- in toate cazurile retragerile laterale se vor face conform Cod Civil;

- In toate cazurile retragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din in3itimea celei mai inalte cldiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitat]
permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor;

-nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice si
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de proteciie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitéfi proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii de
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ; asigurarea fluxurilor
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pompierilor in cazuri de incendiu.

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil di

circulatie publica inh mod direct ; CONS}\%‘BE ;v:‘ v
- nu se admit servituti de trecere pentru activitatj industriale, pe parcel T alte- ) ’ )
industriale sau agricole; VIZAT SPRE NES

. | ' a1 arhilectului sef
- §€ Vor asigura accese pentru transporturi agab. i grelk. | Anc i
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- stationarea vehiculelor atét in timpul lucrrilor de constructji-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulalie, incarcare si intoarcere;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt
necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform ANEXA 2 a prezentului regulament
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile $i amenajarile de orice fel trebuie prevézute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile §i accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile i
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente.

- la autorizarea constructiilor i amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplicd obligatoriu legislatia privind
deplasarea in condifii de confort $i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
In localitate sunt refele existente de energie electrica, telefonie , alimentarea cu apa , canalizarea si
in viitorul apropiat gaze.

- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- foate constructiile se vor racorda le refelele tehnico edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- refelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile refele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la refelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local;

- In cazul exceptional in care capacitatea refelelor nu permite racordarea, se vor respecta urméatoarele
condifii:

» realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului — asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani i fose
septice;

» in momentul realizarii retelei centralizate (apa sau canalizare) publice in zona beneficiarul se
obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala - pentru
constructiile apartinand altor categorii decét oblectlve de utllltate publlca benefi clarul
constructiei se va obliga prin contract cu Consi
organelor administratiei publice specializate, sa: . :w,sow 7

- prelungeasca vre;eaua. e:x_istenté (daca are capacitatga neces m o NESCHIVIBARE
-mareasca dupd necesitatj, capacitatea retelelor publice exist ,’—‘g\_.xa s avizul Lehnic al arhitectull sef

- construiasca noi retele.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :
- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmétoarele caracteristici:
a. deschidere la strada - min. 15 m
b. suprafatd minima a parcelei - min 1000 mp
¢. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu litimea sa.
- pentru a fi construibilé, o parcelé trebuie 3 satisfaca exigentele specifice functiunilor constructiei pe
care urmeaza sa o primeasca;
- conditiile de construibilitate sunt:
e accesibilitate la drum public direct;
o echipare cu retele tehnico-edilitare:
o forme si dimensiuni care sa permité regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
-inéltimea maxima a obiectivelor industriale se va asigura conform caracteristicilor tehnologice ale

instalatiilor;

- Indlimea maxima admisibila in planul fatadei a constructiilor nu va depasi 10 m la comisa, Maxim

P+2;

Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUC‘[IILOR :

-formele noi ale cladirilor trebuie s& se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,

accentuand elementele naturale §i sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladiril
or din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- garajele i anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala; CONSILIUL JUDETEAN |
- se interzice utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare; N DAMDOVITA

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei straluci are de aTum nifr pepikhacoperivea cidmer s

garajelor si anexelor; nexa I3 awzul lahmc al arh;tectulm sef
p

...........................

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, s,

..........

Articolul 21- PARCAJE :
- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru e
se pot asigura in perimetrul parcelei respective; }

-stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructjii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevézute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii industriale activitali desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de
parcare la 25 m?
activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m2, un loc de

parcare la 150 m?
activitdti desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m? un loc

de parcare la o suprafati de 100 m2,

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exist3 norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.

%
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Articolul 22- SPATII VERZ] :

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie public va fi astfel amenajata incat sa nu

altereze aspectul general al localitatji.

-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodata linii de separatie

fata de alte subzone si unitaf teritoriale de referinta.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dup3 cum urmeaza:
Functiune ‘% min spatiu verde din supraf. teren

Construciii industriale 20%
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;
Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin
prospectele strézilor - vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice- ci de comunicatie >>
Articolul 23 - IMPREJMUIRI :
Imprejmuirile spre strada vor fi semiopace $i vor avea inaltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard
viu.
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace gi vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri.
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;
Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente strizilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementri urbanistice- c3i de

comunicatie>>;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 50%;
Articolul 25 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1.5;

CoMEILIUL JUDETEAN

LAMBOVITA

i
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ID/IS — ZONA MIXTA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, INSTITUTII
S SERVICII

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE:
- ID/IS - zona unitati industriale, depozitare, institutii si servicii;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA

- unitati industriale de productie nepoluante, depozite, efc.

- institutii si servicii;

Articolul 3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- spatii verzi, perdele de protectie;

- servicii pentru unitéi industriale (spatii de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale, sedii
administrative);

- echipare edilitara;

- gospodarie comunala (rampe de precolectare deseuri industriale )

- circulatii interioare, parcari

- cai de comunicatie rutiera si parcari:

- cai de comunicatie pietonald;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CONSILILL JUDETEAN :
- unitéfi industriale nepoluante si far risc tehnologic; a2 L :
- depozite si anexe industriale; VIZAT SPRE NESCHILI3ARE

- servicii pentru unitati industriale; 2 Anaxa la ?vizyi tehnic El ;r!;gf:ctLgui sef
o T e N Ny 131
- atelier, spalatorie, depozit, service auto; % A\ AN i

- depozite carburanti si statii PECO; N ShAdteot-sef,

- locuinte de serviciu pentru personalul ca

-cabina poarta; U 3
-constructii administrative , sedii de partid, sedii icate, tii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati de asigurari, efc) ;
-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine generale, alimentatie publica-
restaurant, cofetdrie, cafenea, ceainarie, bar, bufet);

-constructii de prestari servicii (servicii profesionale: birou avocatura,; ateliere (de reparatii incaltaminte,
de croitorie, etc);

-ateliere manifacturiere;

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

- constructii pentru agrement, recreere, sport (sali de jocuri, biliard, sport in spatji acoperite pentru
angajatii zonelor industriale);

- circulatii interioare

- strézi si trotuare;

- parcaje si garaje;

- spatii verzi, perdele de protectie;

- spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru intalniri publice;

%
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- refele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,

existent;

- gospodarie comunala (rampe de precolectare deseuri industriale )

- mobilier urban;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase

ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere s& nu constituie o sursa de accidente

si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depési limitele acestora;

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta

din fatadele cladirilor i care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in

vigoare;

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- oricare din funcfiunile permise cu conditia rezolvarii n interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena

$i protectie sanitara conform normelor in vigoare;

- oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie fata de

retelele tehnico - edilitare;

- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumului judetean, cu conditia

obtinerii avizului din partea administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico — edilitare.

- amplasarea constructiilor in zona de proteciie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul

gestionarului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate

privata.

- oricare din funcfiunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de protectje fatd de

imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor acestora;

Panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat s& nu impiedice circulatia rutiera si/sau

pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea

prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel

incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;

-panourile publicitare se pot amplasa la o distanta mai mica de 2,0 m fata de limita de proprietate numai

cu acordul vecinului;

- pentru obiective de investitii noi, inclusiv pentru documentatii de urbanism P.U.Z. si P.U.D. ale caror

constructii depasesc inaltimea de 20 metri se va obtine aviz de la , Serviciul de telecomunicatii

speciale”.

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructile permise se pot amplasa, cu

avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R."

Articolul 6 — UTILIZARI INTERZISE

- locuinte si institutii ( inva{amant, sanatate);

- spalii recreere, agrement;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada.

- mentinerea lucrérilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului:

- orice Jucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

- schimbarea utilizarii actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea expertizei tehnice si obinerea

avizelor legale;

-Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice existente pe

teritoriul comunei |.L.Caragiale, asupra imobilelor din zonele lor de protectie si as ipra construciijgfew ¥ v,

valoare arhitecturala sau istorica deosebite identifieate-tr-dos i :

fundamntare — Studiu istoric » sunt avizate in confitile Ie&?'&é @ijﬂf}%@ (3
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- In cazul lucrarilor de construire in zona siturilor arheologice este obligatorie cercetarea arheologica
preventiva cu exceptia cazurilor in care proiectul tehnic nu permite efectuarea cercetarii arheologice
preventive, caz in care se va efectua supraveghere arheologica.ln zona de protectie a siturilor
arheologice se va efectua supraveghere arheologica;

Articolul 8 ~ INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului

in vigoare i care nu respecta distantele normate fat3 de zona de locuit.

- este interzisa amplasarea unor unitéti poluante

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

-pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel ncat s& se asigure insorirea spafjilor publice
sl a birourilor,

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-aliniamentul se va retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strézilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

-pentru a nu crea incomodari in fluxurile de circulatie si a periclita siguranta circulatiei, se interzice
utilizarea spatjilor publice aferente cailor de comunicatie pentru parcarea de autovehicule:

Articolul 11 - AMPLASAREA FATADE C.F.:

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor siavizul Companiei Nationale de C3i Ferate JCFRS

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage faté de aliniamentul nou propus la minim 5,00 m;

Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitatilor se va face astfel
incat sa se asigure conditiile:

- In toate cazurile retragerile laterale se vor face conform Cod Civil;

-Tn toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte cladiri dar nu
mai putin de 3,00 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitaj
permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi clédirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor;

-nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice gi
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatjilor de protectie impotriva riscurilor tehn
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex : puturi captare apa potabiia’; &
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ;
-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si '
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate p

Pentru ;J.u.mP.u.z.n:-.u.?c}J
\%@ﬂgdn.}j!k%
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Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 4,00 m dintr-o
circulatie publica in mod direct ;

- nu se admit servituti de trecere pentru unitati industriale, pe parcele cu alte functjuni decat unitati
industriale sau agricole;

- 8e vor asigura accese pentru transporturi agabaritice si grele.

- stationarea vehiculelor atét in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face n afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

-caracteristicile acceselor i drumurilor trebuie s corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei
persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu
modificérile $i completérile ulterioare, sunt necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform
ANEXEI 2 a prezentului regulament;

Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate construcfile $i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile i
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui
obiective independente. SEhE e

- la autorizarea constructjilor i amenajarilor la care se asigura accese pigtonale, pre'\(’:lj}ﬁﬁg%go,;] EAN :
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica-obfi e g A" brivi '
deplasarea in conditii de confort §i siguranta precum si exigentele impus %gfr/cu, agig'tﬁfé SGaREareat R=
handicap sau cu dificultati de deplasare. e 3";’?{;‘?‘3’?‘ 6
ZLOTE a0 1 12 200

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXI
In localitate exista refele de energie electrica, gaze, telefonie si apa.

Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a ape
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia
acest lucru nu este posibil datorité normelor de securitate §i sanitare in vigoare).

- pentru obiectivele de utilitate publica se va face racordarea la refelele existente corespunzator
capacitatil acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului Local,

-Tn cazul exceptional in care capacitatea retelelor nu permite racordarea, se vor respecta urmatoarele
conditii:

e realizarea de solufii de echipare In sistem individual, care s3 respecte normele sanitare si de
protectie a mediului - asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice;

e in momentul realizarii refelei centralizate (apa sau canalizare) publice In zona beneficiarul se
obliga s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de autoritatea locala - pentru
constructiile apartinand altor categorii decat obiective de utilitate publica, beneficiarul

%
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constructiei se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupa obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa:

- prelungeasca reteaua existenta (daca are capacitatea necesara);

-mareasca dupa necesitatj, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi refele.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :
- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urméatoarele caractgristisi
1. Pentru unita{i industriale si de depozitare
a. deschidere la strada - min. 15 m
b. suprafata minima a parcelei — min. 1000 mp
¢. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin
2. Pentru institutii si servicii
a. deschidere la strada - min. 15 m
b. suprafata minima a parcelei - min. 500 mp Arhitect-set,
¢. adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelet TR
- pentru a fi construibila, o parcela trebuie s& satisfaca exigentele specifice funct
care urmeaza sa o primeasca;
- conditiile de construibilitate sunt:
e accesibilitate la drum public direct;
e echipare cu retele tehnico-edilitare;
e forme si dimensiuni care s& permita regulile de amplasare si
regulament. ;

COMSILIUL JUDETEAN
CAMBOVITA

—_—
VIZAT spre NESCHIYBARE

éﬂ&fg@.ﬁ%ﬁjwm al arhitectulyi sef
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Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : 2
-indlimea maxima a obiectivelor industriale se va asigura conform caract teﬁ;}diéhice ale
instalatiilor; o
-Inélfimea maxima admisa nu va depési 12 m la comisa i 14 m la coama , regim maxim de inaltime
propus P+2;

Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

-formele noi ale cladirilor trebuie s& se integreze in peisaj si sé profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale si s& tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate:

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clédirilor,
garajelor si anexelor;

Publicitate
- Tn situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cladiri, sunt amplasate mai multe mijloace de

publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip si

dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;

- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor:

Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza:
a) pe cladirile de locuit cu spatji cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza

numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatii, sau pe parapetul plin si continuu al

primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor;
b) firmele in consola se amplaseaza la o inélfime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului.

Fata de planul vertical al fatadei, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand o

H——w-h—v—-_—-——_____'__—l—_“—_ﬂ—____—______
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distanta de minimum 1,00 m faté de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita
interioara a plantatiei de aliniament;

c) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m Tnaltime
fata de nivelul trotuarului si vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra o distanta de
minimum 1,00 m faté de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fats de limita interioara a
plantatiei de aliniament;

d) in cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al
etajului |, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

-panourile §i ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmétoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80 m.

-pe fatada spatiilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme, si alte
mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea firmelor:
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fat3 de firma prin culoare,

forma sau dimensiune;

-In cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incét s& asigure o iluminare uniforma,

care sa puna in valoare cladirea §i care s nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind
mascate de elemente ale constructiei sau firmei;

-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului:

firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifi
acestora gi nici lumina intermitenta; e
in situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare
publicitatea luminoasa vor avea maxim 3m. / o

24

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri N N ke

S owl gt
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Articolul 21- PARCAJE : CONSILIUL JUDETEAN"/ [0 \
-nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care pfin specific ndt&8HaQHicse sin !
se pot asigura in perimetrul parcelei respective; VIZAT SPRE NESCHIMBARE | *

-stationarea vehiculelor atét in timpul lucrérilor de constructji-reparatil, qatgkéntimpul functionsiibotului sef

cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazERtHiRErUpa/RelR
spatji de circulatie, incarcare si intoarcere; | '\%E}% AL 20
Y Ry

...........

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu exceptia - 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru invitati

sedii de partid, sedii de sindicate, cuite, - atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte i alte spatii
fundatii, organizatii neguvernamentale, destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru

asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri) | autocare.

Constructii administrative, respectiv sedii | 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru invitati
de partid, sedii de sindicate, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri , efc.

Constructii financiar- bancare 1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti
Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei

pentru unitafi de pana la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

-un loc de parcare la 50 mp suprafaa - desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

%
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Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii $i amenajari sportive 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane

se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club

Constructii de turism si agrement pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

Constructii industriale activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de

parcare la 25 mp;
activitafi desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de

parcare la 150 mp;
activitali desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc

de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatji cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numéar mai mare de locuri de
parcare,

Articolul 22- SPATII VERZI :
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sd nu

altereze aspectul general al localitéti.
-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinté totodata linii de separatie

faté de alte subzone si unitafi teritoriale de referinta.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza’\
Functiune % min. spatiu verde din supraf. féren"
\\;1 -

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%
de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, L
organizatii neguvernamentale, asociatii, LAMEOVT
agentii, fonduri, sedii de birouri) mﬁi}_q;m
Constructii administrative gi financiar- 10% [ 771952 12 avizu) toppic
bancare, respectiv sedii de partid, Sedii de ||
sindicate, culte, fundatii, organizatii

neguvemnamentale, asociatii, agentii, fonduri, Arhit; of. cor -
sedi de birouri %@i\%%

CO.IsILIuL Jup ETEANS
5 :

-----------------------

Constructii comerciale 5%

Constructii industriale ' 20%
Constructii $i amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%

- spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un

gard viu de minim 1.20 metri inalfime;
Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie prevazute prin

prospectele strézilor — vezi plansa << 6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie >>

%
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Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

Imprejmuirile spre strada vor fi semiopace si vor avea inaltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard
viu.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi preferabil preferabil opace si vor avea inéltimea
maxima de 2,00 metri,

- spatiile comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din
beton sau caramida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permiséa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafafa de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fafé de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incét s& nu afecteze zona stazii, conform plansei <<nr. 6. Reglementari urbanistice- cai de

comunicatie>>;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 50%;
Articolul 25 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 1,5;

CONCILIUL JUDET EAN
LAMBUVITA

ViZAT SPRE MESL, HIABARE
Angxa [a '-anul 'e'wmr‘ al 1rhatec!ulut saf
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A - ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

CAP. 1 - GENERALITAT!

Articolul 1 - ZONE §| SUBZONE FUNCTIONALE:

A - Zona pentru unitafi agrozootehnice;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA

-unitatj agricole;

-unitati zootehnice

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- spatii verzi, perdele de protectie;
- servicil care deservesc unitati agricole, zootehnice sau industriale (mici constructii pentru expunerea

produselor/utilajelor,mici spatii comerciale pentru produsele care rezulta din activitatile functiunii de
baza, mici constructii pentru sedii administrative);

- echipare edilitara;

- cai de comunicatie rutiera si parcari;

- cai de comunicatie pietonala;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

- unitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic;
- depozite, anexe industriale si anexe agricole;

- unitati agricole avand in general marimi mici si mijlocii, destinate proguctiei-— butiei-si-depo
bunurilor si materialelor, cercetarii agricole si anumitor alte activitati cgmercialé cafgib‘lfhgr% :
suprafete mari de teren; ==t bt L
-unitati pentru cercetare agricola; e SPRE NESCHi3IBARE
-cantar agncoL p 5‘::2;;' tEh[l]j: al arhitectului scf
-remize, rampe spalare auto, P2/PUZ PG
-garaje, ateliere reparatii si intretinere; e

- sere/solarii si ciwpercar; [

- moara;
- mici spatii comerciale care deservesc unitati industriale, unitati agricole sau unitati z

de expunere a produselor/utilajelor, spatii comerciale pentru produsele care rezulta din a
functiunii de baza, sedii administrative);
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unit4fi
-cabina poarta; :

- constructii administrative (sedii de birouri);
-ateliere manifacturiere;

- strazi si trotuare;

- circulatie rutiera in incinta, parcaje si garaje;
- spatii de circulatie pietonala;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in spatiul construit,
existent;

- mobilier urban;

-spatii verzi, perdele de protectie;

EAN f

-------------------------

m
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-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor Hipri

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitape can &']@ grintegranta

din fatadele cladirilor si care au fost autorizate i : lmeeniemﬁatee&mr
VIZAT SPRE NESUHIR £

vigoare; Anexa la avizul tehnic al.erhitectului sef
-exploatatii specializate — culturi; s o

-exploatatii specializate — productie animala; '
-exploatatii mixte;

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDI

- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie-a-drymy

obtinerii avizului din partea administratorului drumului si a adytnistratorilor fete

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor nico-edilitare $e va face numai cu avizul

gestionarului acestora, chiar daca constructile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate

privata.

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera

sifsau pietonala, ori accesul pietonal sisau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu

respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incat proiectia la sol a acestora sa fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate:

-toate functiuniile zootehnice permise cu conditia transportarii dejectiilor animale la o rampa special

amenajata, terenul sa fie situat in intravilan, sa aiba functiunea specifica, sa fie situata in localitate sau

in afara acesteia si care sa aiba instituita zona de protectie sanitara .

- unitati industriale, unitati zootehnice (ferme si crescatorii de animale, depozite pentru produse de

origine vegetala <silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor>, spitale sau clinici veterinare,

grajduri de izolare si carantina pentru animale, adaposturi pentru animale - inclusiv comunitare) care

respecta ,Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei cu” cu modificarile si completarile ulterioare);

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism

obtinerea avizului/acordului STS;

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE

- se interize orice tip de utilizare in afara celor previzute la utilizarile permise;

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

- schimbarea utilizaril actuale a cladirilor existente, pana la intocmirea studiilor necesare i obtinerea

avizelor legale;

-In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential de inundabilitate,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor studii geotehnice detaliate.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructie In zonele de protecije a refelelor tehnico-edilitare;

- orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele sanitare si de protectia mediului in vigoare

si care nu respecta distantele normate fati de zona de locuit.

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- durata minima de Tnsorire pentru birouri conform normelor sanitare este de o ora la solstitiul de iarna.

%
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Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament )

-cladirile se vor retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strézilor previzute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementari urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE C.F. :

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilorusi avizul Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R."

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage faté de aliniamentul nou propus conform prospectelor strézilor previzute prin
P.U.G. in planga <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELE!:

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activitéfilor se va face astfel
incat sa se asigure conditjile:

- in toate cazurile retragerile laterale se vor face de minim 2,0 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri (cu
exceptia silozurilor, grajduri si adaposturi animale) ;

- pentru silozuri, grajduri §i adaposturi animale, retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
de minim 5,00 metri

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaliimea celei mai inalte cl3diri dar nu
mai pufin de 3,00 m (cu exceptia silozurilor, depozite cereale, grajduri si adaposturi animale);

- silozurile, depozitele de cereale, grajdurile i adaposturile animale vor respecta intre ele distanta de
minim 1,00 m

- distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare , cu exceptia celor pentru
cresterea animalelor,

- nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice S
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-respectarea distanfelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitafj proprii.( ex : puturi captare apa potabila , statii de

epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ; o o i
ot csSARHBRRE

-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si funcijo
carosabile si pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia po

VIZAT SPRE NE iBARE
Anexa la avizul tehnic.al arhitectului sef

Pentry PUDIPUZIPUS o |
Bl 18, 1/ /%10

Hr, deaindindde. £

"’l'-: ‘. "77;_ N . A ef, :
(azl ‘:cﬁ-acces}aogntru Di T '
aopsponm pdgTEE

Reguli cu privire la asigurarea acceselor ob igatoril_
QLO MA K .

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE: [/
- toate constructiile si amenajarile de orice|f
corespunzatoare caracteristicilor acestora,\

H / \\ 2
- accesele pietonale, fie ca sunt trotuare sa ek yor fidispse si alcatuite’structural conform
caracterului functional si incadrarii de zona unitatiagrizole/zootehnice.

-accesul persoanelor in incinta unitati agricole/zootehnice se va face astfel incat sa nu fie stanjenit
fluxul carosabil sau sa se genereze accidente de circulatie. In functie de amploarea activitatii si de
rigorile impuse de un anumit specific tehnic, fluxurile pietonale se organizeaza specializat.
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate constructjile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;
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- accesele pietonale, fie ca sunt trotuare sau alei, vor fi dispuse si alcatuite structural conform
caracterului functional si incadrarii de zona unitatii agricole/zootehnice.

-accesul persoanelor 1n incinta agricola/zootehnica se va face astfel incat sa nu fie stanjenit fluxul
carosabil sau sa se genereze accidente de circulatie. In functie de amploarea activitétii si de rigorile
impuse de un anumit specific tehnic, fluxurile pietonale se organizeaza specializat.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
In localitate sunt retele existente de energie electrica, telefonie , alimentarea cu apé, canalizare si

gazele in viitorul apropiat.

Dupa realizarea echiparii edilitare :

- pentru constructii beneficiarul se va obliga prin contract cu Consiliul Local,

dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa se branseze la acestea.
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- refelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile refele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

CONSILIUL JUL STEAN

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor i
(8 oV i

Articolul 18 - PARCELAREA : 5

- pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmatoarele caracher"stICi A"e": 1 avizul lehr:;: al grhrtec’ulw
Vo TR eniry U IB.0.5

a. deschidere la strada - min. 15 m : “,‘Z_ ?A&lf %% s

.......................

VIZAT 8PRE NESC! NIMBARE l

fl‘

2?

b. suprafafd minima a parcelei - min 1000 mp
¢. adancimea mai mare sau cel putin egald cu litimea pa

- pentru a fi construibilg, o parceld trebuie sa satisfaca exige e#q‘“%agf funcijug
care urmeaza sa 0 primeasca; lﬁf‘e -
- conditiile de construibilitate sunt:
e accesibilitate la drum public direct;
e echipare cu retele tehnico-edilitare;
o forme gi dimensiuni care sa permité regulile de amplasare si conformare din prezentul
regulament.
- pentru cladirile apartinand functiunii dominante:
e se varespecta parcelarea existentd i nu vor fi autorizate decat constructiile care pot respecta
toate normele de conformare;
Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
- constructiile pentru sedii i birouri nu vor depasi indltimea de P+2, Inéltimea maxima admisibila in
planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa;
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :
- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funcjunii folosindu-se
materiale naturale si traditionale zonei;
-formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj si sa profite de specificul terenului,
accentuand elementele naturale;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;
- se interzice utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

m
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-se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific (functiunea zonei —

unitali agro-zootehnice) necesita parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective;
-stationarea vehiculelor atét in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cat §i in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulaie, incarcare si intoarcere;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii | activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m2
industriale si | activitai desfasurate pe o suprafaté de 100-1.000 m? un loc de parcare la 150 m?
agro- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m? un loc de parcare la o

zootehnice | suprafata de 100 m2

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.
Articolul 22- SPATII VERZI :
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu

altereze aspectul general al localitatii.

Pe fiecare parcela vor fi prevazute spatii plantate de aliniament si cu rol de protectie in functie de
specificul unitatii industriale dar nu mai pufin de 20% din suprafati totala a parcelei.

-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fafa de alte subzone i unitafi teritoriale de referint.

Este obligatorie respectarea fagiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie previzute prin
prospectele strazilor - vezi planga << 6. Reglementari urbanistice — c&i de comunicatje >>

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

imprejmuirile spre strada vor avea inltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- nu este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori tipatoare;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparent si vor avea naltimea maxima

de 2,00 metri.
CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare a terenului (POT) va fi : 50%
Articolul 25 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT,

CONSILIUL JUDETEAN
CAMBOVITA
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
',‘ Anxa la avizul tehnic al arhitectului sef

Wt paggu U PIPU.ZIPU.G ‘.
Y ST, A0

.............................................
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SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT $| AGREMENT

CAP. 1 - GENERALITAT]

Aceasta zona este reprezentata de spatiile verzi publice de folosinta generala, cu acces nelimitat (spatii
verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, zona de agrement ), cu acces limitat (spatii verzi din incinta
scolilor, cele aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatji verzi cu profil
specializat (cele din cimitire), alte formatiuni de spatji verzi cu functii utilitare (plantatii de protecje a
surselor de apa si de protectie impotriva nocivitatilor).

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:
SP - ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT S| AGREMENT

% SP1- subzona spatii verzi amenajate si perdele de protectie;

%+ SP2 - subzona sport si agrement
Articolul 2 - FUNCTIUNILE DOMINANTE ale zonei/subzonelor sunt recreerea, plantafi
oramentale i de protectie pentru SP1 (parcuri, scuaruri publice, plantatii de aliniament, plantatji de
protectie) , iar pentru SP2 activitaile sportive (terenuri de sport i jocuri in aer liber, sali de sport).
Articolul 3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
constructii pentru activitati specifice: mobilier urban (chioscuri, umbrare, banci), locuri de joaca,

efc;
[SP2} servicii publice, comert,alimentatie publica,turism ,echipamente tehnico-edilitare, circulatie.

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CONSILIUL JUGETEAN !
7N L AUBOVITA '

ViZe T SPRZ NESCHIRMBARE

-spatii plantate;

- amenajari de parcuri i scuaruri; NI
- oglinzi de apa; s Q;’q
- plantatii de protectie la parauri i rauri; : ‘
- spalii verzi de-a lungul arterelor de circulatié;
-retele tehnico-edilitare
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru ad
deseurilor;

- spafii deschise, dar acoperite (pavilioane) pentru expoxzitii, activitéti culturale (spatii pentru spectacole
$i biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publics i
comert specifice programului de parc i zona de agreement;

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul

la activitatile permise — zona de agrement si parc;

S 22
y;
4 e
LY ST

e

%"\“\'\éﬁwmi;;

Te §i locuri pentru colectarea

=h

- sunt admise: amenajari pentru practicarea sportului in spafii descoperite si acoperite, sali de sport cu
anexele necesare §i alte activitéfi legate direct de activitatea sportiva, terenuri de sport.

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- amenajari de parcuri §i scuaruri;

- 0glinzi de apa;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere si locuri pentru colectarea

deseurilor;
%
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-refele tehnico-edilitare

-circulatii carosabile si pietonale, parcaje

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase
ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente
si sa nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor depasi limitele acestora:
-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta
din fatadele clédirilor $i care au fost autorizate impreuna cu acestea, in conformitate cu legislatia in
vigoare;

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa se admit amenajari hidrotehnice

si ecifice pentru stabilzarea malurilor,
A

-panaurile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiers
sifsau pietonala, ori accesul pietonal sifsau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi amplasate astfel
incét proiectia la sol a acestora sa fie in fotalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;
-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 mefri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizuluifacordului STS;

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE

- locuinte si institutii publice

- unitati industriale si agricole

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile reprezentand sedii ale autoritatilor
administratiei publice locale §i centrale, precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care
anunta activitatea ce se desfagoara in interiorul sediilor;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta monumentala si monumentele
de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in stare avansata de deteriorare,
in situatia in care amplasarea mijlocului de publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau
stabilitatea gi integritatea elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe elementele de imprejmuire a
lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea si ufilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;

- nu se admit constructji in spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa
- sa nu produca taieri sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor florale si ale

gazonului;
-taierea arborilor gi arbustilor se poate face conform legislatiei in vigoare;
Articolul 7 - INTERDICTIl TEMPORARE o~ NSILIUL JUDETEAN ':

B i : s ONSIL

-In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urm dexistentei unyi poter;:f:al dsgmummlﬂate,

autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor studﬁ-ggqigﬁhigeﬁ\eta e SPRE NESCHIMBARE
Articolul 8 — INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE) ¢/ 1. “% ol arhitectulut sef

i, I 7N | Anexa la avizul tehnic 8l arhite -

. (e entry P_&Dlp'jﬁgepao(?g
- se interzic orice interventii care contravin legii si normelor Uo r;!in..j. ........................
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi VHI
- orice fel de constructie in zonele de protectie a refelelor {e
- orice fel de constructii si anexe care nu respecta normele\sani
- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de a

vegetatiei;

P
Nr
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- orice amenajari sau constructii ce ar putea periclita integritatea, functionalitatea spatjilor respective i
ar putea altera calitatea mediului;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Constructii $i amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate i inaltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor

pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de

maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele find amplasate spre
nord.

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament )

-cladirile se vor retrage fata de axul drumului conform prospectelor strézilor prevazute prin P.U.G. in
planga <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATADE C.F. :

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de C3i Ferate ,C.F.R.":

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage faté de aliniamentul nou propus conform prospectelor strézilor previzute prin
P.U.G. in planga <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia gi amplasarea in spatiile verzi a
obiectivelor pentru activitai socioculturale sunt obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafati terenurilor i conditiile
de desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate - DTAC, avizate
si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe
mai mult de 25% din suprafaté spatiului verde respectiv.
-refragerea pentru constructii fata de limitele laterale i posterioarfa va fi demBILIUL JUDETEAN |
- cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu jumatate din inéltimea celei mab ¥aRY &I darnu
mai putin de 3,00 m; VIZAT SPRE NESCHIWIBARE

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoard Anexa Ia avizul tehnic al arhitectulu sei
-plantarea arborilor se va face la minim 5 m fata de cgngc%mﬂ: :’E%r&g% "P-L/'ﬂ%’zz%?w
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:

N

- pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate

pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e circulatia carosabila separata de cea pietonala;
]
a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m Iatime;

alei carosabile de serviciu si Intretinere de minimum 6 m Iatime.

P1] P2

- se va asigura accesul din circulatiile publice locale (pentru intretinere, aprovizionare) ;
- pentru activitatile complementare admise, urmeaza a se realiza, de regula, o separare din punct de

vedere al acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat;

alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau

- pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil

separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- circulatiile carosabile din apropierea clédirilor care genereaza trafic pietonal vor fi prevazute cu

denivelari fransversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor;

-caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea §i
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei

persoanelor cu mobilitate redusa.

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt
necesare accese carosabile, pe tipuri de constructii conform ANEXA 2 a prezentului regulament:

Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- toate construcliile $i amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni

corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- calile i accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructjile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructji sau dotari), sau pot constitui

obiective independente.

constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietonj.s&.va aplica t Mee |
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum sj dmpuselde cir ﬁﬁﬁa, rspan ;
i i i e N Anexa |aa awglﬁ ieRmc% QUictutui sef
handicap sau cu dificultati de deplasare. g N Peniry B.U.DIP.U.ZIP:U.G
NG R Nr.2L67 ..... andl LL.20%
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara |- s =
el
IS

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNI

5P1] P2

- se va asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si ilumi

. " - ; : GONSILIU|. JUDETEAN
- la autorizarea constructiilor $i amenajarilor la care se asigura accese p:e’tonale, precmgé'a) v

VITA

mbric conform ce

.................

1

functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.
- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

SP2 |- pentru obiectivele de utilitate public se va face racordarea la retelele existente
corespunzator capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existents se vor face extinderile

prevazute prin grija Consiliului Local;

rintelor

Regulament local al comunei I.L.Caragiale
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Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE ;

|
- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate Tn domeniul public;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este

obligatoriu sa fie facuta pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- noile refele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :

-persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si amplasarea in spatiile verzi a
obiectivelor pentru activitati socio-culturale i sportive sunt obligate sa obtina avizele, acordurile si
autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare, cu respectarea indicatorilor urbanistici maximali;

rafaté pentru parcuri, spatji de joaca va fi de minim 500mp;
a2

-suprafata pentru amplasarea dotarilor sportive (terenuri de volei, baschet, mini fotbal, tenis) va avea
minim 800 mp dimensiunile minime 20m x 40 m;
- conditiile de construibilitate sunt:

« accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute); —SNSILIUL JUDETEAN
++ echipare cu refele tehnico-edilitare; T AMBOVITA
+ forme si dimensiuni care sa permits regulile de amplasare silco : TPy
regulament . Plasare sl borformpre M@M.@JA :
N ' / £ Anexa la avizul tehnic al arhitectului sof

Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-cu exceptia instalatiilor, inalimea maxima a cladirilor nu va depg & A
-Inélfimea maxima pentru echipamente de joaca, distractie estéhelimitatail # N\
- EN O

pentru P.U.DIP.U.Z. P:U.GQ’O
R 1P o
o i/

Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILQR: F%, Ty
-formele noi ale cladirilor trebuie s& se integreze in peisaj si s-rig?rofi eﬁ‘zé SPECifin
& {/

accentuand elementele naturale; o, s
-materiale §i tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecd -e.e \

- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructjilor;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatjilor publice conform normelor specifice §i
proiectelor de specialitate legal aprobate;

- pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei:

- Consiliul Local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi gi
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiers i trotuare) pentru

parcare.
numar minim de locuri de parcare:

| Functiune | nr. minim locuri de parcare ]
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Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 m? suprafaté desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 m?

-un loc de parcare la 100 m? suprafaté desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 m?,

-Un loc de parcare la 50 m? suprafata - desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m?

-un loc de parcare la 40 m? suprafata desfasurata a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri la masa.

Constructii si amenajari sportive 1 loc parcare/ 5- 20 locuri

1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club
pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10 locuri cazare

Constructii de turism i agrement | pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri cazare

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Articolul 22- SPATII VERZI :
- spatjile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

cu un arbori;
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand

peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau In spatjile plantate publice din proximitate;
- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism i agrement 25%

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini §i vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;

-este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cailor de circulatie previzute prin
prospectele strazilor — vezi planga << 6. Reglementari urbanistice - céi de comunicatie >>;

Articolul 23 - IMPREJMUIR! :

- imprejmuirile vor fi transparente, posibil decorative, i vor avea maxim 1,80 m in3ltime, dupa
caz cu soclu opac de maxim 0,40 m dublate de gard viu;

-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o inalime de max. 1,20 -1,50 m si
preferabil transparente si dublate de gard viu;

- spatjile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.;
-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiilor,

- spre deosebire de parcuri i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf

provocata de scurgerea pamantulul@g@f{fuarﬂi CONSILIUL JUDETEAN i
i I Lo CAMBOVITA g




-amplasarea fmprejmuirilor (limitele de proprietate) fat de zonele aferente strazilor principale, se va
face asfel incat sa nu afecteze zona stazii, conform plangei <<nr, 6. Reglementari urbanistice- ci de
comunicatie>>;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
SP1 + POT maxim - 10%

SP2 [ POT maxim - 25%

Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP1 |- CUT maxim - 0,1

SP2 |- CUT maxim - 0,25

COROLIUL JUDETEAN i
CAANOVITA I

VIZAT SPRE NESUHIFIARE
Ancxa |a avizul tchnic al arhitectulul sef
Pentru PLULDIPULZIP:U.G _
G eTE L T %00 | i

y
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GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CAP. 1 - GENERALITATI

Zona GC cuprinde cimitirul de pe raza comunei I.L.Caragiale.

Articolul 1 - ZONE $| SUBZONE FUNCTIONALE:

GC -Zona pentru cimitire;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA este reprezentata de cimitire;

Articolul 3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt;

- activitali de prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanté (pompe funebre);
- retele tehnico-edilitare;

- circulatie carosabila si pietonala;

- spalii verzi aferente si de protectie;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE
E.m't'.re’ T CONSILIUL JUDETEAN [

- |senlca. CrC;PO e DAMBOVITA |

- uara; ;
Gaped marias; . VIZAT SPRE NESCHIBARE

- casa/sala pentru praznice; A ; . i
‘o g | i 51 | Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef

- incinta pentru aprins lumanar; . ' Tl Pty BU.DIPY.Z /PU.G -

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexp/anitare; {2\ CHOVE 4, /1112 2020

- circulatii carosabile, pietonale; NGy \\} N 3

- parcaje; }}1 [»} 1"} 2 [ T T AR '
- retele tehnico-edilitare; x«%@ I
- plantatii; ; ,:%Q{\_

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII (J

- s va asigura, conform normelor sanitare, o zona de protectie de 50.0 metri fat3 de locuinte;

- e va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci ( intre 7.5 si 10,0 mp
teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate §i o pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit;

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizului/acordului STS;

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale;

-lucréri de terasament care sa afecteze ufilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate sau sa
provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate.

- este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra functionalitatii suprafetei
cimitirului;

Articolul 7 — INTERDICTII TEMPORARE

- nu e cazul;

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de activitate/constructie care nu este reglementéta la articolul 4;
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- biserica ortodoxa se va prevedea cu altarului spre rasarit;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

-conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament );

-cladirile se vor retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strazilor previzute prin P.U.G. In

planga <<6. Reglementari urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,

cu avizul Ministerului Transportun‘lorvsi avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.":

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute prin

P.U.G. In planga <<6. Reglementari urbanistice- c3i de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 3 m fat de imprejmuire; aceasta fasie se utilizeaza ca

zona verde de protectie, cu plantatie inalta;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10 m;

- cladirile administrative se vor retrage faté de limita posterioara la o distanta egala cu jumatate din din

inéltimea cladirii, dar nu mai putin de 5 m; CONSILIUL JUDETEAN |

-distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inalfimealla comisa a claditi 68lel nai inalte, !

dar nu mai putin de 3.00 metri; )\ | [ wizAT sPrE JESCHINBARE | -

/ ’r Ay " : l Anaxa I avizul tehnic 2l arhitectului sef
!

Pentru AU,R/P.U,Z./P:U.G
LG, I Jred o

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:
- 8€ va asigura accesul in incinta numai di
- pentru constructiile de cult se vor asigura algi ¢
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE: \ AN\
- toate construciile si amenajarile de orice fel trebuie Svazute.Lu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor speciale;

- la autorizarea constructiilor $i amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum sila
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort §i siguranta precum gi exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

|

Elid
& ¥
/"

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor metecrice in bazine decorative pentru a fi

utilizate pentru infretinerea spatiilor plantate;

%
Page 74
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Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- oate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apd si canalizare §i iluminat si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- se vor asigura puncte de apa din reteaua publica sau in cazul alimentarii cu apa nepotabila - pentru
udat gi ingrijit mormintele si spafiile verzi- in sistem propriu se vor obtine avizul sanitar si avizul AN
Apele Romane - SGA;

-se va asigura iluminat public;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseur;

- s€ va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA : CONSILIUL JUDETEAN '
- conform caracteristicilor necesare fiecarei functiuni a obiectivelor specifige si a mefodelpgiej deoia i
prolectare; ViZAT SPRE NESCHIMBARE
Athcolul 1.9 % [NALI.lMEA .COB'lSTRUC‘]'HIl.QR.: s o a . { Anexa le ayizul tehnic a| arhitectului sef

- cu exceptia instalatiilor de iluminat, a bisericii $i clopotnitei, inaltimea maxinia la egmisaa ciddinlenpw.c

va depasi 6,00 m - P; \iﬁa’%,dm//"zzo p
- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii; v ‘
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR: | .~ \J| f }é‘"‘—”‘ :

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei gicu—v G
- fatadele posterioare i laterale vor i tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatad inci

- se va tine seama de caracterul sobru al functjunii;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor speci

-in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor i clientilor;

- pentru constructiile de cult numarul spajilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare;

Articolul 22- SPATII VERZI :

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi prevazute cu spatii
verzi cu rol decorativ si de protectie;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si [a limita exterioara a incintei in proportie de minim
5 % din suprafata totala a cimitirului;

- se vor asigura plantatii de protectie pe 3 registre si trei randuri, pe o distanta de 5 m;

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

- Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit
functiunii, avand inaltimi de 2,00 metri;

- pentru acces se permit volume care sa nu depaseasca dimensiuni de 4,0 mX4,0 m la sol si inaltime
mai mare de 12 m, se permit culori neutre si se interzic materiale moderne (sticla, placarea

peretilor,etc);
- imprejmuirile laterale $i posterioara vor fi opace cu inéltimi maxime de 2,5 m;
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CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) = 10%

- Suprafaia totala pe un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 % circulatji carosabile si pietonale,
5 % plantatji;

Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) = 0,1

CSWISILIUL JUDETEAN |
CALISOVEH A '
VIZAT SHARE MESCHIM3ARE
1 Anzxa 1= avizl lahnic al erhitectului sef
i Pentru 2.U0P.U.Z.IP:U.G

LTS U1 Y

------------------------------------- prasess

- Arniisol-gaf,

M
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TH - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

CAP. 1 - GENERALITATI

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar cu apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal a apelor la niveluri obisnuite.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Articolul 1 - ZONE $| SUBZONE FUNCTIONALE;

TH -Zona terenurilor aflate permanent sub ape;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA este de: constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate
permanent sub ape.

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- lucrari hidrotehnice, lucréri de poduri si moderizari de poduri.

|~ COMSILIUL JUDETEAN
| CAMCOVITA
| [ Vizi7 ShrE AESCHIMBARE

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

- lucréri de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiun{ distruttivezal sgilor apieatildese!
' d e

maluri, stabilizari teren; V4o N

oy D
Y

.................................................

- regularizari de curs ape;

- lucréri hidrotehnice

- poduri §i modernizari de poduri.

Articolul 5 — UTILIZARI PERMISE CU CON
- autorizatia de construire se elibereaza dup3
organismele abilitate in conditiile legii si cu asigy
apelor si cu respectarea zonelor de protectie institth o

-exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obfinefii &}ului de la Apele Romane si
autorizatiei de exploatare i cu redarea terenului, la terminarea Tacrarilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.

-exploatari de agregate minerale (balastiere) se vor realiza cu conditia obfinerii avizului Ministerul
Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor daca acestea vor fi amplasate in albiile cursurilor de
apa.

-exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtjnerii avizului de la Apele Romane si
autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.

-se permit exploatari de agregate minerale cu respectarea ,Ordinul nr. 1293/2017 pentru aprobarea
Normelor privind amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor” cu
modificarea si compeltarile ulterioare.

Articolul 6 — UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul 4.

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

-n zonele prevazute pentru a primi lucréri de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii
Legii 10/1995

-la finalizarea exploatarilor de agregate, beneficiarii sunt obligati s& restituie amplasamentele n
conformitate cu prevederile din D.T.A.C. si avizele obtinute.

R | :\f_ﬁjj‘zcbsaf.
el LT ||V i ‘
|

¥ % L
. }”""4;’

, g%vizelor de specialitate emise de
iipr d€ prevenire a deteriorarii calitétii
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-se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare |a distanta mai mica de 1km in
amonte, respectiv 2 km in aval de poduri, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat
podul.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice constructie n zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa;

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar,
constituind servitute.

- amplasarea unei balastiere este interzisa in zona podurilor la minimum 1 km in amonte si la minimum
2 km in aval (in cazul exploatarilor in terasa, in zona mentionata mai sus, se interzice exploatarea sa se
apropie la mai putin de 100 m de fimita albiei majore).

CAP.3 - CONDITIl DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul; )

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- nu este cazul; 3 CONSILIUL JUDETEAN |
Articolul 11 - AMPLASAREA FATADEC.F.: . DAMBOVITA [

VIZAT SPRE NES CHIMBARE
~nexa la avizyl lehnic 3| arhitectuluj sef

P e

..............................................

- nu este cazul; )
Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- nu este cazul; A s
Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL" )}

- conform necesitajlor constructive;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor oblify

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE: _
- se vor asigura accesele din drumuri publice pentk
agregate minerale (balastiere);
Articolul 15 — ACCESE PIETONALE:
- nu e cazul.

\,

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- nu este cazul;
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din domeniu;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :

-nuecazul

Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

- conform necesitafilor constructive

Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj si vor fi intretinute;
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice;

Articolul 22- SPATII VERZI :
- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.
- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :
- nu este cazul;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 25 ~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.

[ CONSLIULJUDETEAN |
LA IBOVITA !

VIZAT SPRE NESCHIGIBARE
-:n2xa le avizul tehnle 2! arhitectului sef

e
/é% T *Ag‘h;‘i_l;ci-s;ef,
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TE - ZONA ECHIPARE EDILITARA

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE:
TE -Zona echipare edilitara;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei este reprezentata|de: corfs@idtidire Rare, |
Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: AMBOVIEA f
-circulatie carosabila si pietonala ; VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
-spatii verzi aferente §i de protectfve; Anexa la avizul lehnic al arhitectului sef

Peﬁru P.U.D/PU.Z.IP:U.G

< N (Y=

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA /O | L% %ﬁdﬁ;;-_-// A2
Ao Ledel ' i

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE < ‘v - |

- constructii, instalatii gi amenajari pentru echipamen e edilitaréfgg%\, p

- birouri autonome; o N

TCE A4 :
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistem aeW'm@rRﬁre CLE alizare, alimentare cu
< o/

energie electrica i alimentare cu gaze; A y
Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII a2
-oricare din functiunile de art.4 cu condifia asigurarii zonelor de protecfie;
-lucrdri de organizare de santier cu conditia desfiintarii acestora dupa darea in funcfiune a obiectivului.
- 5 vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme: Anexa 3 la RLU si cap.8 — Reguli cu privire
la echiparea edilitara;
-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential de inundabilitate,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor studii geotehnice detaliate;

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizuluifacordului STS;
Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE
-lucréri de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate sau sa
provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate;
- se interzice realizarea de constructii in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare
cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucriri de
infrastructura fara acceptul administratorului de retele;
-pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitéti care prezinta risc tehnologic i
produc poluare prin natura activitdii sau prin transporturile pe care le genereaza;
-conform H.G.R. nr. 930 /2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i marimea
zonelor de protectie sanitara i hidrogeologica, terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu
regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor i cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e) pasunatului si insilozarii nutreturilor:

f) amplasarii de sere i de iazuri piscicole;
-terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor fi exploatate, in condiiile
cuprinse Tn H.G.R. nr. 930 /2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de
pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa;
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-pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:
a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;
b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate:
¢) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;
d) pasunatul;

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

- interdictie de construire pana la obfinere aviz administrator retele in zona de protectie a

echipamentelor-edilitare;

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructie care nu respecta normele sanitare in vigoare si servitutile impuse;

- sunt interzise constructiile aparfinand altei functiuni decat celei pentru echipare edilitarg;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul; 5

Articolul 10 —- AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- retelele edilitare se amplaseaza de regula de-a lungul drumurilor publice conform normelor in vigoare;
- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament );

-cladirile se vor retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strizilor prevazute prin P.U.G. in
plansa <<6. Reglementri urbanistice- cai de comunicafie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:
- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,

cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Ci Ferate ,C.F.R."
Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor strézilor previzute prin
P.U.G. In planga <<6. Reglementéri urbanistice- c3i de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI:

-de regula amplasarea retelelor tehnico- edilitare se va face pe domeniul public in zona cailor de

comunicatie, de-a lungul acestora;
- cladirile noi propuse vor respecta normele sanitare previzute in Ordinul f19/20 0N

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 300 nip. si un fronfl
minim 12 metri;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

SILIUL JUDETEAN
' NAMSOVITA

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa Iz avizul tehnic al arhitectului sef
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Atticolul 14 - ACCESE CAROSABILE: - N5 OX

PO

- se va asigura accesul in incintele tehnice numai dintr-o cirtulatie pubTi'eﬂa';;:‘
- Se va asigura accesul de-a lungul refelelor pentru intervenfie; k_.\.{»f‘- 2, :
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE: 5 o

- toate constructiile §i amenajarile tehnice trebuie previzu el accese pey

istici < a
caracteristicilor acestora; ARAGIN
- accesele pietonale trebuie reglementéte ca accesibilitate si continuitate in sustenén prioritar de flux, cu

prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor speciale;

}'gt&ni corespunzatoare
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la refelele existente corespunzator
capacitatii acestora, iar pentru ce depaseste capacitatea existenté se vor face extinderile prevazute prin
grija Consiliului local;
-pentru alte categorii de constructii decét locuinte sau obiective de utilitate publica, beneficiarul se va
obliga prin contract cu Consiliul local, dupa obtinerea avizelor organelor specializate sa :
e prelungeasca refeaua existentd (daca are capacitatea necesar);
e mareasca, dupa necesitafi, capacitatea retelor publice existente;
o construiasca noi refele.
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- refelele edilitare apartin domeniului public. Dupa realizarea retelelor/ extinderilor acestea se trec in
domeniul public si se administreaza conform legii;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor Tn care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);
- indiferent de forma de finantare, realizarea echiparii edilitare ( retele de apa, canalizare, energie
electrica, gaze si telefonle) se va face pe baza documentatiilor de specialitate si a avizelor obtinute, cu
respectarea legislatie in vigoare;
- lucrérile de bransare la refelele de utilitate publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar;
-se va asigura spatiul de depozitare a degeurilor din activitati;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Articolul 18 - PARCELAREA :
I

-nu e cazul pentru refele; CONSILIUL JUDETEAN
-pentru alte constructii admise parcela trebuie s4 satisfaca exigente specn" ice fundtitmp ¥Yohtructiei

pe care urmeaza sa o primeasca, atat in ceea ce priveste atributele ¢e PliRalErgicamEsteristRi e £
terenului) cét si de drept (servitutile care il greveaza). Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef
Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : Pealu, P. fP.u.z.Jg.Hb 0|
- regim maxim de inélfime : P + 1 ; : 56 o X in./
-indliimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depa i10m; Arh.qeﬂ sel, {
pentru instalatiile tehnologice, regim de inélfime nelimifat ... b ... R o
i

- volumele constru!te vor fi simple; ,N& ) P
-culoarea echipamentelor tehnice si a cldirilor treb 3 ﬁ"%eﬁl greze;‘_ryﬁaf%,

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii ver

Articolul 21- PARCAJE :

- se propune minim, cate un loc de parcarefangajat si unul pentru vizitatori;

-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice;

-In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;

Articolul 22- SPATII VERZI :
- de-a lungul imprejmuirilor se vor prevedea spatii plantate de protectie;
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- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu arbori;

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :
-Imprejmuirile pentru zonele de echipare tennico-edilitara vor fi transparente §i dublate de gard viu, iar

inalfimea maxima va fi determinata de ratiuni de securitatea exploatarii;
- n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase faf3 de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice fnainte

de admiterea lor in incinta;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)= 50%.
Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)= 1

CONSILIUL JUDETEAN
DAMBOVITA

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la avizul tehnle al arhitectului sef

Pentru P.U,DIP.U.Z /P:U.G _
o SLe D, 1178 9e00| |
Arhitect-gef, :
- ,
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

2.7.2.8. Zona cu destinatie speciald
Pe teritoriul administrativ al localititji I.L. Caragiale, Ministerul Apararii Nationale are in
administrare 3 cazarmi cu o suprafafd totald de 286,0427 ha (2419645 mp din masuratori)

respectiv urmdtoarele imobile:
- in extravilan imobilul cu nr. 1376 I.L. Caragiale, nr. cadastral 70473, suprafafa 193 ha (suprafati

masurata [1489178 mp

- in intravilan imobilul cu nr. 3544 Ghirdoveni, nr. cadastral 70633, suprafata 0,7226 ha (suprafatd
masurata
- imobilul cu nr. 334 Ghirdoveni, cu suprafati totala de 92,3201 ha, format din doui incinte:

*in extravilan! incinta 1, nr. cadastral 70643, suprafati din acte 940904 mp, masurati

* in intravilan incinta 2, nr. cadastral 71618, suprafati din acte 984300 mp, mésurata
18916 mp)
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Conform datelor furnizate de U.M. 01403 zona de siguranti aferenti depozitului (imobil
1376) este de 400 m fatd de imprejmuirea exterioars, aceasta fiind figurati in plangele 1.
Incadrarea in teritoriu $i 3.3. Reglementiri urbanistice — Zonificare.

In zona obiectivelor militare, construirea este permisa doar cu avizul Statului Major al Aparérii.
Se instituie zona de siguranta de 400 m de la imprejmuirea exterioara a imobilului 1376.

Penitenciarul Margineni

1 Conform PUG aprobat, acest imobil nu este in intravilan, se propune prin prezenta lucrare introducerea acestuia in
intravilan. S-a observat ca actele de proprietate (extrasele de carte funciari) nu coincid intotdeauna din punct de vedere al

amplasarii intravilan/extravilan cu Planul Urbanistic General. Scopul PUG este de a rectifica aceste neconcordan e,
Mﬁ_—b——%f—
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In anul 1869, din orinul Ministrului de interne de atunci, Dimitrie Bolintineanu,
manastirea Margineni a fost transformata definitiv intr-un asezamént de tip concentrationar.

Anul 1949 a marcat transformarea inchisorii intr-un asezamant modern, prin construirea
unui pavilion de detentie. Tn anul 1951 s-a infiintat si componenta productiva, prin construirea a
trei hale de productie, cu o suprafata totala de 2500 mp. Constructia Fabricii de Mobila I. L.
Caragiale a fost definitivata in 1963, aceasta functionand in decursul anilor si ca un important
centru de calificare pentru persoanele private de libertate din Penitenciarul Margineni si din alte
penitenciare din tara, in meserii cum ar fi: tAmplar universal, tamplar manual, lacuitor lemn,
ambalator.

in prezent, Penitenciarul Margineni este profilat pe detinerea in custodie a persoanelor
care executa sanctiuni privative de libertate in regimurile de maxima siguranta si inchis.
Unitatea are in custodie persoane arestate preventiv si condamnate definitiv la pedepse
privative de libertate, de regula mai mari de 10 ani.

Activitati desfasurate cu detinutii : produtie la punctele de lucru exterioare si puncte de
lucru interioare, deservire a unitatii, in folosul comunitatii, cultural educative, sportive si
religioase, de interventie psihosociala.

Capacitatea de cazare: 1121 locuri.

Incepand cu luna decembrie 2008, Penitenciarul Margineni este profilat pe custodierea
persoanelor care executa sanctiuni privative de libertate in regimurile de maxima siguranta si
inchis. Unitatea mai are in custodie persoane arestate preventiv si personae care executa

pedeapsa in regim inchis.

Penitenciarul asigura prezentarea persoanelor private de lib ¢ i i .
instantele de judecata si organele de urmarire penala din judefele Pwﬁﬂﬁé‘j\y@%\: - ]
. - - I -

Asista persoanele private de libertate in vederea reintegrarijlof s
+ activitati educative VIZAT SPRENESCHIBARE
* culturale -, 550 | Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef
' S RN Pentu PUDR.ULZIPUG
* terapeutice \ \ ' - 1700 oo
* de consiliere psihologica {3 F\}«
* asistenta sociala 7\ Arhilgsh i
* instruire scolara. P4\ "
Cursurile de scolarizare se desfasoara in cadrul tNr. 2 I.Lg\fg\“ara\iﬁale clLsele I-VIll si se

desfasoara in conditiile stabilite de Ministerul Educatiei si Cercetarii impreuna cu Ministerul
Justitiei, cu personal didactic asigurat si salarizat de Inspectoratul Scolar Dambovita.

Formarea profesionala se realizeaza, in functie de optiunile si aptitudinile lor, prin cursuri de
calificare si recalificare, stabilite de administratia penitenciarului impreuna cu Agentia

Judeteana pentru Ocuparea Fortei de Munca Prahova.
In penitenciar functioneaza o biblioteca. Fondul de carte este asigurat de Administratia

Nationala a Penitenciarelor, din venituri proprii, sponsorizari si donatii.

CAP. 1 - GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE §| SUBZONE FUNCTIONALE:

DS -Zona cu destinatie speciala; )
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei este reprezentata de: construciii si retele edilitare.

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
-Activitati speciale si locuinte de serviciu.;
-spatii verzi aferente si de protectie;

mhﬁ_—_—__—n
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CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

- autorizarea se va face tinand cont de "Ordinul MDRAP nr. 126/D/1992 privind aprobarea

conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar".
- autorizarea executarii lucrarilor de constructii in aceasta zona, va face tine cont de prevederile
Legii nr.50/1991, art. 43 lit. A), cu privire la autorizarea constructiilor cu caracter special si ale

HG nr.62/1996.

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

COMSILIUL JUDETEAN |
DAMIOVITA -

VIZAT SPIE NESCHINBARE
Anexa [a avizol T.hnlc al arhiteclolui saf

Pentru P.U.DIP.U.Z.[P:U.G
azaég indl AT 900

................

- conform normelor specifice cu caracter special.

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE
- constructii cu destinatie speciala;
- locuinte de serviciu;

i

v

%ﬂ
o

<0

@
o

:
L

- construcii, instalatii si amenajari pentru echipamenyéle W
Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITHI [/ | '”eﬁ}‘ '
-oricare din functiunile de art.4 cu conditia asigurarij ; Aie siSiguranta;

-in zonele cu interdictie temporara de construire, ca\yr efifei Unuj potential de inundabilitate,
autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor St@ii geotehyi¢e ?@i%te;

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri $e-va taé} certificatul de urbanism

obtinerea avizuluifacordului STS;

- autorizarea se va face tindnd cont de "Ordinul MDRAP nr. 126/D/1992 privind aprobarea

condifiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar".

- autorizarea executarii lucrarilor de constructii in aceasta zona, va face tine cont de prevederile

Legii nr.50/1991, art. 43 lit. A), cu privire la autorizarea constructiilor cu caracter special si ale

HG nr.62/1996.

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE
-lucrari de terasament care sa afecteze ufilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate sau sa

provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele invecinate;

-pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitéti care prezints risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatji sau prin transporturile pe care le genereaza;

-tonform H.G.R. nr. 930 /2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul sl marimea

- conform normelor specifice cu caracter special.

Articolul 7 — INTERDICTII TEMPORARE

- conform normelor specifice cu caracter special.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructie care nu respecta normele sanitare in vigoare §i servitutile impuse;

- sunt interzise construcfiile apartinand altei functiuni dect celei pentru desinatie speciala;

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FA]'ﬂ DE PUNCTELE CARDINALE:
- nu este cazul;
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Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- refelele edilitare se amplaseaza de regula de-a lungul drumurilor publice conform normelor in vigoare;
- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament );

-cladirile se vor retrage fata de axul drumului conform prospectelor strézilor prevazute prin P.U.G. in
planga <<B. Reglementari urbanistice- c&i de comunicaie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE CF. :

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Ci Ferate ,C.F.R.";

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute prin
P.U.G. In planga <<6. Reglementari urbanistice- c&i de comunicatje>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELE!:

- conform normelor specifice cu caracter special fara sa se genereze zone de siguranta sau protectie

pentru zona de locuit propusa sau existenta,
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 — ACCESE CAROSABILE:

- e va asigura accesul in incintele tehnice numai dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul de-a lungul retelelor pentru interventie;

Articolul 15~ ACCESE PIETONALE:

- toate constructiile $i amenajarile tehnice trebuie prevazute cu accese pentru pietoni corespunzatoare
caracterisficilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementéte ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia

vehiculelor speciale;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITA|
- conform normelor specifice cu caracter special.

Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITAR
- conform normelor specifice cu caracter special. 6

CO: 3ILIUL JUDETEAN |
LAMDOVITA !

Articolul 18 - PARCELAREA :
- conform normelor specifice cu caracter special, VAT SPRENESCHIRRARE
Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : el

- conform normelor specifice cu caracter special. }‘re%. ‘d;n // 20 7o
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : L T e

- volumele construite vor fi simple; f’"f' . ;
-culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integregein‘peiséj'; : . o |
Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spafii verzi gi imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :

- conform normelor specifice cu caracter special.

Articolul 22- SPATII VERZI :

- de-a lungul imprejmuirilor se vor prevedea spatii plantate de protectie;
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- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor f plantate cu arbori;

Articolul 23 - TMPREJMUIRI :
- conform normelor specifice cu caracter special.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 9l UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)= 70%.
Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)= 2,1

CONSILIUL JUDETEAN
LAMBOVITA
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anaxa la avizul tehnic al arhitectului sef
Pentru P.U.D/P.U.Z.IP:U.G
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CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

CAP. 1 - GENERALITAT!

o Lucrarile, constructiile, amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice

trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare i surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,

produse petroliere, energie electrica i alte lucréri de acelasi gen);
- s& nu afecteze desfésurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);
- s& respecte n urmatoarele distante minime de protectje:
- drumuri nationale - 22 m;
- drumuri judetene - 20 m;
- drumuri comunale - 18 m;
e Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zona de protectie a caii ferate trebuie s3
respecte:
-zona de sigurantd — 20m
-zona de protectie -100m

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:
cr|- zona cai de comunicatie rutier;

[Ccf |- zona céi de comunicatie feroviara;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA este de constructii §i amenajari pentru cai de comunicatie

- rutiers;

(Ccf | -feroviara;

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

[Cer] - circulatie pietonal

-retele tehnico-edilitare;

-spatii verzi;
é} - servicii — comert( maxim 100 mp ADC);
- circulatie pietonala;

C;}NS}EIUL JUDETEAN
DAMBOViTA
VizZaT spres NESCHIuBA RE
! A718X3 I= avizul fefnig g arhitectuluj sef

/C\ ! Pentis AU nfp U.Z.:U.6

-circulatie rutierd; L UIN ) el X, ST
-retele tehnico-edilitare; 0000 Ne s 0N T T
-spatii verzi g N N U ...............

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTION

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE NS ..
@— circulatie carosabila, intersectii la nivel, tr 7alel pentru ciclisti, santuri, rigole, plantatii de
aliniament, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene, refugii si treceri pentru
pietoni, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun , parcaje publice, mobilier urban
cos de gunoi, banci, fantani), lucrri de terasament;

- constructii §i amenajari, instalatii necesare si specifice activitétilor feroviare;
- statie de cale ferata;
- spatii administrative aferente caii ferate;

- comert;
- spatii de depozitare aferente activitdtilor de transport feroviar;

- plantatii de protectie, parapeti de protectie;
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-circulatie rutierd, circulatie pietonald, santuri, rigole parcaije, retele tehnico-edilitare subterane sau
aeriene, refugiu pentru calatori, mobilier urban (cos de gunoi, banci, fantani), lucrari de terasament:
Articolul 5 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

[Ccr]- autorizatia de construire se va elibera cu conditia amenajaril profilelor conform <<Plansa 6.
Reglementari urbanistice —cai de comunicatie>>;

-constructii, echipamente si alte amenajéri aflate in zona de protectie a drumurilor publice se pot realiza
cu conditia obtinerii avizelor organelor de specialitate ale administratiei publice locale :

- echipamente tehnico-edilitare sunt admise doar cu aviz de la administratorul de retele;

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de cétre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului
drumului si al Politiei rutiere;

-sunt admise lucrari de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente, dupa executia drumurilor
doar cu respectarea profilului stradal propus —<<Plansa 6. Reglementari —c&i de comunicatie>>;
-realizarea drumurilor se va face respectand STAS-urile din domeniu;

-traversarile aeriene ale cablurilor, trebuie s asigure o inaltime libera de trecere de minimum 6,0 m,
deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. in cazul cablurilor electrice, indltimea se
majoreaza cu spatiul de sigurantd impotriva electrocutarii;

-amplasarea pe strdzi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu pe trotuare sau spatji verzi,
dincolo de santuri acolo unde acestea exista ;

-pe stalpii de iluminat public pe care nu sunt amplasate semnalizari rutiere i indicatoare de circulatie
se pot amplasa panouri peste cota minima de +4,00 m de la sol;

-pe un stalp se poate amplasa un singur panou, iar proiectia la sol a panoului se va situa in afara

gabaritului carosabilului;
-panourile de mici dimensiuni, respectiv cu suprafata maxima de 2,20 mp se amplaseaza la o distanta

de cel putin 25,00 m intre panouri;

-in situatia n care ansamblul de mijloace de publicitate este constituit dintr-0 succesiune de panouri
publicitare de diferite dimensiuni dispuse in orice combinatie, distanta dintre panouri va fi de minimum
50,00 m;

-sunt exceptate de la prevederile de mai sus, mijloacele de publicitate amplasate in interiorul incintelor
centrelor comerciale, supermagazinelor, hipermagazinelor, parcurilor comerciale, parcurilor industriale,
astfel definite in conformitate cu legislatia in vigoare;

-de-a lungul drumurilor de interes judetean conform clasificarii previzute de legislatia in vigoare privind
regimul drumurilor, in cadrul zonei de protectie a acestora se pot amplasa panouri publicitare, in

urmatoarele conditii:
a) la minimum 2,50 m in&lfime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila mai mare de 2,50

mp per fata;
b) cu distanta de minimum 50,00 m intre 2 panouri publicitare, pe sectoarele de drum din
intravilan;
c) in afara curbelor cu vizibilitate redusa;
d) la minimum 100,00 m fata de intersectiile semaforizate;
-adaposturile destinate publicului gi statiile de autobuz pot fi utilizate ca suport de publicitate pentru
panouri unitare de maximum 2,20 mp; in cazul in care sunt amplasate mai multe panouri sau panouri
cu doua fete utile suprafata totala de publicitate nu va depasi 4,50 mp;
-chioscurile de ziare §i alte chioscuri cu activitati comerciale pot fi utilizate ca suport de publicitate
pentru panouri cu suprafata unitara de maximum 2,00 mp; in cazul in care sunt amplasate mai muite
panouri, suprafata totala de publicitate pentru un chiosc nu va depasi 6,00 mp;
-bannerele montate perpendicular pe axul drumului vor fi instalate la o inalfime minima de 5,00 m fatd
de sol, astfel incat sa nu afecteze vizibilitatea rutiera si imaginea urbana;

- bannerele vor fi amplasate astfel incat distanta intre acestea sa fie de minim

- este permisa amplasarea banner?;@'d\urlata de cel multtéulug%!g!%leioigﬁ%é‘[%éﬂ |
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- steagurile publicitare montate pe catarg si pe stalpi, la inélfimea minima de 2,50 m de Ia cota terenului
amenajat, se amplaseaza numai in locuri in care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere;
- pe un catarg se poate amplasa un singur steag;
- durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile calendaristice cu
posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o perioada de 30 de zile;
-este permisa amplasarea indicatoarelor publicitare directionale, in afara casetelor i steagurilor
publicitare, pe stalpii de iluminat public, daca pe acestia nu sunt montate semnalizari rutiere, in
urmatoarele condifii:

a) suprafata indicatorului publicitar directional este mai mica de 1,00 mp;

b) inélfimea de amplasare este de minimum 4,00 m;

c) pe un stalp se poate monta un singur indicator publicitar directional:

- amplasarea de stalpi-suport pentru indicatoarele publicitare directionale se va realiza in baza avizului
emis de autoritatile publice locale;

- autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se construi in incinta
CF sau n zona de protectie a infrastructurii feroviare (100 m deo parte si de alta a limitei
carosabile a infrastructurii feroviare) vor fi acordate cu conditia obtinerii prealabile a avizului
REGIONALEI C.F.R. - Timisoara i Ministerul Transporturilor. in zona de protectie a infrastructurii
feroviare se poate construi sau planta arbori cu conditia ca aceste constructii sau plantatii sa nu
impiedice vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare.
Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE
@ - orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare
si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona
de siguranta si protectie a drumurilor:
- luerari i constructii care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fard blocarea sau intreruperea
traficului;
- amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in curbe siin intersectii pe suprafetele
de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza vizibilitatea indicatoarelor rutiere; Se
interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 50 m, calculata de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa n interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in
spatiul destinat circulaiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in care desfagurarea in conditji
normale a traficului ar putea fi perturbata;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe stalpii de sustinere a elementelor de
semnalizare rutiera sau de circulatie;
-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe lucrérile de arta care traverseaza drumul, pe
portale cu semnalizare rutiera sau in solutji independente autoportante In traversarea drumului.
-se interzice amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori n
combinatii specifice, pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiers sau impiedica vizibilitatea
acestora, precum gi a indicatoarelor de orientare si informare;
-se interzice amplasarea si ufilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica;
-se interzice instalarea panourilor pe acoperisul adaposturilor destinate publicului, statiilor de autobuz si
al chioscurilor;
-este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile existente care nu au fost
destinate publicitatii, cum sunt: instalatjile de semaforizare;
-nu este permisa amplasarea bannerelor in intersectii, in zone In care impiedica vizibilitatea rutiers sau
perspectiva asupra monumentelor istorice ori naturale_sau in locuri unde exista nano udpuchitare;
- este interzisa amplasarea pe domeniul public a supg nurilorlﬁéiﬁﬁggﬂ§§g§ﬁ%ﬁgﬁﬁﬁiv de sustinere a
bannerelor; 5 : ;

i

A VIZAT SPRE NESCHIMBARE
AN T SkAnexa 3 avizul [ehnic al armiectulul set|
. P Page 91

e LT Pent P.UDIP.UZIPU.G
e O} A w@?ﬂ}://fﬁ?ﬁw
/3

...... U.C/x“\“":—;— |

A ¢ Py
.A.i'("‘J”.GIALE" l'l\ ! 355‘




@ - orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare
§i organizare a traficului feroviar sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise In zona de siguranta si
protectie a cai ferate;

- amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare care obtureaza vizibilitatea barierelor:
se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 50 m fata de bariere:

Articolul 7 - INTERDICTIl TEMPORARE

Interdictii temporare de construire sau stabilit pentru realizarea unor strazi noi. Aceste interdictii
sunt valabile pana la realizarea si aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective.
Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea rutiers;

-amplasarea oricaror constructii, fie §i cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de

plantatii care impiedica vizibilitatea semnelor rutiere;
- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea

crea confuzie cu semnalizarea feroviara;
-amplasarea oricaror constructii, fie §i cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de

plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

o

i feroviare

se interzice amplasarea oricarei constructii in zona de siguran
(20 m de o parte si de alta a caii ferate);

CUNSILIUL JUDETEAN
TAHMBOVITA

CAP.3- CONDITII DE_AMPLASARE S| CONFORMARE A”CONSTRECTIILIORE
T ieRs e avizoHenmic at Arite et Sa T

Pentry R.U.DIP.U.Z 1Py,
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii I] | é Lt Z&B andlTE éﬁs P

Articolul 9 - ORIENTAREA FA]'A DE PUNCTELE CARDINALE:
nu este cazul;

|
L

- N
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: é? A ' g
@drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament; || = p@;;ﬁﬁg i4 z \{;, B s,
-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile ?143 zonei de Sigapanty a Grumisiui $i
> O Rt e

O

féra obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie; 0y 38

- drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de'teate-catégoril
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si -
terminologiei tehnice: drum judetean si strizi in intravilan;
Zonele de protectie sunt stabilite in functie de categoria strazii, astfel:

e 22 mdin ax - la drumurile nationale

e 20 mdin ax - la drumurile judeteane

e 18 mdin axa - la drumurile comunale
@ - -cladirile se vor retrage faf& de axul drumului conform prospectelor strézilor previzute prin
P.U.G. In planga <<6. Reglementri urbanistice- cai de comunicatie>>;
Articolul 11 - AMPLASAREA FATADE C.F. :

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa, cu
avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de C3i Ferate ,,C.F.R.":
Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

_E_r]}-nu este cazul;

(Cef |cladirile se vor retrage fatd de aliniamentul nou propus conform prospectelor strizilor prevazute
prin P.U.G. in planga <<6. Reglementdri urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI:

-zona drumurilor este cuprinsa intre aliniamente pentru orice categorie de drum;
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[Ccf JAmplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare desfasurarii activittilor se va face

astfel incat sa se asigure conditjile:
- cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte cladiri dar nu

mai putin de 3,00 m;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitai
permanente care necesita lumina naturala;

- In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

- in toate cazurile retragerile laterale se vor face conform Cod Civil:

- nu se admit pe fatadele laterale orientate spre alte zone functionale (in special servicii publice si
locuinte) ferestrele cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

-fespectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice;

-preluarea in interiorul propriei parcele a tuturor spatjilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice si a
oricaror servitufi posibil a fi generate de alte activitafi propril.( ex : puturi captare apa potabila , statii de
epurare / preepurare, statii de transformare, depozitarea deseurilor ; CONEILIUL JUDETEA
-asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional | asigurarea fhaumler; ;\T ) ‘

carosabile §i pietonale corecte, accese adecvate pentru interventia pomp e?ﬂﬁ@azgg IE i
bt v (Lo~
Anaxa |2

avizul tehnic gl arhiteciuluf szt

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii [ Pentru 2DiPU.Z Py g
£ 3 kﬂfé ......... andf {2 2000
Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE: “““g—dm """
A (A I

-drumurile reprezinta suportul asigurarii tuturor acceselor; 1
- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat;
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind prei
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circul
mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat s& nu impiedice circulatja;

- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum;

- se va asigura accesul rutier dintr-o circulatie publicé pentru haita Bratasanca:
Articolul 15— ACCESE PIETONALE:

-accesele pietonale impreuna cu circulatia carosabilé fac parte din zona caii de comunicatie si sunt
%ﬁnse intre aliniamente;

- se va asigura accesul pietonal pentru halta;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

~circulatia carosabild si pietonald reprezintd zona de amplasare supraterana si subterana a echiparii
edilitare;

- pentru halta se va face racordarea la retelele existente;
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

cer]fcced

- refelele tehnico-edilitare vor fi pozate n domeniul public;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care

acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :

-fegulile de dimensionare a cailor de circulafie sunt prevézute in planga <<6. Reglementri urbanistice
- cai de comunicatie>>

- exproprierea pentru cauza de utilitate publici in cazul modernizarii unor strézi se va face in
conformitate cu Legea nr. 33/94 cu modificérile si completarile ulterioare si cu Legea 255/2010 privind
exproprierea penfru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,

'&?tean si local cu modificarile si completrile ulterioare:

-se va pastra parcelarul existent;

Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :
Cer]ced CONSILIUL JUDZTEAN [
APIOVITA ;
-inélfimea maxima admisd nu va depasi 3 m la cornisa si 4 m la coama,, reginmaximde% - ?niéfﬂ,, —
propus P; VIZAT SPRE NESCHi BARE |
i : Anexa |z avizul fehnic al arhitectului =7
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : “B";en. S e TR
Nr.g E.r67§dm/!'j ....... 2 92@ 1
-volumele construite vor fi simple; | LT A
-culoarea echipamentelor tehnice si a clédirilor trebuie sa se integreze In pefsaj, ~  “MER—

Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Atticolul 21- PARCAJE : fs - /e
[Cer]cef 7 paIMARIA )]
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatjilor publice corfarm normelor sp
proiectelor de specialitate legal aprobate. L j
-parcajele se vor amenaja in afara profilelor transversale ale fiecarui drum (
siguranté conform plansei —<<6. Reglementari urbanistice — c&i de comunicatie >>,
Articolul 22- SPATII VERZI :

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic astfel incat s& nu perturbe buna desfagurare
a traficului pe zona CCr, conform Plansei ~<<Plansa 6. 6. Reglementari urbanistice - cii de

comunicatie >>.

—nu se propus spatii verzi amenajate;
Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

-imprejmuirile cailor de comunicatie corespund aliniamentelor gi sunt de regula imprejmuiri decorative
§i transparente;

- imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor si mai ales
pentru securitatea activitatilor din subzona;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn,caramida, ceramica cu condifia, pentru metal s& nu fie finisat stralucitor.Pentru Tmprejmuirile din
beton sau caramida finisatecu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb
mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

___.W-___
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-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in partea superioara o
suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se

folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

-nu se admit imprejmuiri;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): - 50%
Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): - 1

‘ Wiz, T SPRE RESE, HMBARE

’ co. IBLIUL JupETEAN |
AMnovis iA i
| — |
T LARIXa = avizy tehnic al arhitectuly; saf !

|

; f FZ‘TU%’\!{)U ZFP-UG

i bt el sl oy dln., "Z ?0?0
l'

L

.........................

m
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IV. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

T- ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea functionarii actuale i pentru protejarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare 3
comunei Tn corelare cu comunele limitrofe:

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate prmanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cdi de comunicatie

TN - Terenuri neproductive

TDS - Terenuri cu destinatie speciala

TA -ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE

CAP. 1 - GENERALITATI

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agicole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca

nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii

agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunététiri funciare, drumurile die exp —

neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola. BAMBO S:L:i TEAN

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fahefe, : :
g P p p p ' VIZATSPRENESC [M\’

Articolul 1 - ZONE $ SUBZONE FUNCTIONALE: [ 0033 1 avial to g o BARe |
TA - zona terenurilor agricole (terenuri arabile, vii, livezi, fanete gi pasuni) ; f I Pegiupy D[PS afh}'alfcfu!uis-f i
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA este productia agricola. ! i 2:¢£7?dm //Z/ N ]

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: T e L e .

-drumuri de exploatare;

-solarii;

-constructii si amenajari de imbun&tatiri funciare;

-lucrdri §i amenajari tehnice (magistrale produse petroliere, retele de e

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

- orice construcii si amenajari conform articolului 2;

-constructii de mici dimensiuni care servesc activitatilor agricole: adaposturi animale, platforme pentru
utilaje agricole, platforme temporare pentru depozitare recolte agricole;

Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITH

- autorizatia de construire pentru lucrérile de la articolul 2 se elibereaza dupé obtinerea acordurilor si
avizelor de specialitate emise de organismele abilitate in condiiile legii;

-realizarea unor trasee de retele tehnico-edilitare (retele magistrale), cu condifia elaborarii
documentatiei tehnice §i a obtinerii avizului Directiei Agricole si acordului de mediu;

-pe pajisti se pot amplasa conform prevederilor OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea $i
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu condifia obfinerii avizului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale:
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-constructii care deservesc activitati agricole;
-refele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura necesare sustinerii acestora;

-infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, care sa nu afecteze buna
exploatare a pajistilor, declarate de utilitate public& pentru lucrari de interes national, judetean
sau local in condiiile Legii 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
republicata;
-amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica,
in conditiile legislatiei in vigoare;
-lucréri privind apararea tarii, ordinea si siguranta nationala, declarate de utilitate publica, in
conditiile legislatiei in vigoare;
-lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteanafregionala initiate de autoritatile
administrafiei publice locale,si a respectarii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
-terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi exploatate
in conditiile cuprinse in HG nr. 930/2005
-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizului/acordului STS;
-Pentru Situl medieval de la Ghirdoveni, punct "Siligte” - sunt admise doar lucrari agricole care nu
afecteaza solul in profunzime, mai mult de 30 cm. Situl a fost partial cercetat in 2002, dar este
necesara continuarea cercetarii,
-Pentru Crucea de piatra, aflaté in imediata apropiere a sitului ,Siliste”, se vor lua masuri de protejare,
in principal: ridicarea la pozitie verticald si asigurarea unui suport pentru a putea ramane in aceast
pozitie; curétarea pietrei. Ambele lucréri se vor face in baza unei documentatj avizate de D.J.C.P.N.
Dambovita si cu personal autorizat pentru restaurare piatra.
-in zona de protectie a Situl medieval de la Ghirdoveni, punct "Siliste” si Crucea de piatrd se admite
cercetare arheologica, activitéti agricole care sa nu afecteze terenul in profunzime mai mare de 30 cm,
constructii usoare agricole;
Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE COSILIUL JUDETEAN !
- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul 4; SANBGVETR :
-nu se admit constructii pe terenurile cu clasa | i Il de fertilitate, pe te{efjri\amena‘ﬁiﬁoﬁﬁﬁﬂi@ﬁﬁ%ﬁ{fﬁ
funciare si izlazuri, pasuni si fanete; Anexa [a avizul tehnic al arhitectului sef
Articolul 7 - INTERDICT!I TEMPORARE ] "’gl S e
- pana la stabilirea conditiilor de redare in circuitul agricol al terenuluiffolosit péntf e (1] p—

Articolul 8 — INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE) ~RHMEEE Sl ;
- orice Jucrri care altereaza sau derioreaza fertilitatea si structura solplui; /=« \\ SRR ]
CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A &%n@'sﬁi‘f‘ TILOR.

. (i'.‘;/?.zq(;m\,\': 2 ‘)\‘y

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul; 5
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament )

-cladirile se vor retrage fatd de axul drumului conform prospectelor strazilor previzute prin P.U.G. in
planga <<6. Reglementari urbanistice- cai de comunicatie>>;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATADE C.F.:

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturi!orvsi avizul Companiei Natjonale de C&i Ferate ,C.F.R.";

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
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-cladirile se vor retrage faté de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute prin
P.U.G. In planga <<6, Reglementari urbanistice- c4i de comunicatie>>;

Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- constructiile necesare activitdtilor agricole se vor amplasa retrase la minim 3 m de o limita laterala a

parcelei si cu respectarea Codului Civil fata de cealalta limita laterala §i posterioara;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:
- se vor asigura accesele din drumurile de exploatare.
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- nu e cazul.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- dacd sunt necesare, pe baza unor proiecte de specialitate si a oblinerii autorizatiei de construire;

-racordarea la lucrari de imbuné&tatiri funciare.
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- daca e cazul se va face n conformitate cu reglementsrile tehnice din domeniu;

1
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constrgetilor cons ILiIUL 51) kj iﬁ}{iTEAN :
SAMIOVITs :

Articolul 18 - PARCELAREA : l’m‘qg NESCHIMBARE f
- nu e cazul Anexa la avizu! lehnic a!_ari;gt‘aﬁméu1 se
Articolul 19 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : ‘ P%H;I é’%’ﬁ)’ P-? -/Z/- Prols
- anexele agricole vor fi numai Parter; l S A R
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR : | "~ hémzot-sef,

- nu este cazul;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
- Se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie si utilaje agricole;

Articolul 22- SPATII VERZI :

- se mentin pomii izolati sau palcurile de arbori:
Articolul 23 - IMPREJMUIRI ;

- nu este cazul;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 81 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.

Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.
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TF - TERENURI FORESTIERE

CAP. 1 - GENERALITATI

Suprafetele impadurite din extravilanul COMUNEI I.L.Caragiale s-au delimitat conform plansel

<< 3. Reglementari urbanistice-zonificare>> si se supun prevederile art. 5 din RGU (autorizarea
executarii lucrarilor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera este interzisa).

In teritoriu se regasec plantatii §i perdele de protectie in extravilan plantatein ultimii ani.

Suprafetele impadurite au fost pastrate cu functiunea specifica existenta in extravilan.

Articolul 1 - ZONE §| SUBZONE FUNCTIONALE:
TA - zona terenurilor forestiere ;

Articolul 2~ FUNCTIUNEA DOMINANTA este de terenuri GlJEQlﬂLSﬂMlﬁ.SJIuate_m_extravﬂau.-——l
Articolul 3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE suUnt.  © JN%}?;% éb‘%ﬁ [EAN !

-drumuri de exploatare
-constructii $i amenajari forestiere

12,7 SPRE NESCHIWBARE |
Anexa lz avizul tehnic al arhitectului sef
Pentz:;reP. /P.U.Z.1P:U.G

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA L OLEA . JiT? 9070

Articolul 4 — UTILIZARI PERMISE
- vegetatie forestiera

- constructii cu destinatie speciala
Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatérilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafefe cat mai mici din cultura forestiers,
-Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publics sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizérilor permise de Codul Silvic.

-Pentru orice constructie care prin funcionare (constructii pentru productie poluants, servicii poluante,
etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasaté la distantd mai mic3 de 1 km de liziera padurii §i pentru
care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

-Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor,
cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturi, Alimentatiei si
Pédurilor si al Ministerului Turismului,

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizuluifacordului STS;

Articolul 6 — UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

-nu e cazul

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice lucrari care altereaza sau derioreaza vegetatia forestiera,
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FA]'I\ DE PUNCTELE CARDINALE:
- nu este cazul;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
- conform Art. 18 din RGU ( Capitolul 6 / Subcapitolul 6.2 al prezentului regulament )

-cladirile se vor retrage faté de axul drumului conform prospectelor strazilor prevézute prin P.U.G. in
planga <<6. Reglementri urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 11 ~ AMPLASAREA FATA DE C.F.:

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilorusi avizul Companiei Nationale de C&i Ferate ,C.F.R.":

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-cladirile se vor retrage fata de aliniamentul nou propus conform prospectelor strazilor prevazute prin
P.U.G. In planga <<6. Reglementari urbanistice- c&i de comunicatie>>;

Articolul 13 — AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!: [ CONEILIUL JUDETEAN I

SAMBOVITA ;
\ ViZA T GPRE NESCHiMBARE

- nu e cazul;

al arhitectutui saf
Z./P:U.G

/% Q070

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii ‘l

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE: i
- Se vor asigura accesele din drumurile forestiere. i
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE: -

- nu e cazul.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- daca sunt necesare, pe baza unor proiecte de specialitate si a obtinerii autorizatiei de construire;
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementérile tehnice din domeniu;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :

-nu e cazul .
Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-nu e cazul;

Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- nu este cazul;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
- nu e cazul;
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Articolul 22- SPATII VERZI ;
- se mentine toata vegetatia existena;

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :
- nu este cazul;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $!1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)- nu e cazul.

CONSILIUL JUDE [Eany
DAMBOVITA

_ VIZanT SFRE NESCHM‘FBARE
4nexa la avizyl tehnic al arhj

..............
--------------------------
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TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

CAP, 1 - GENERALITATI

Albia minora este suprafaté de teren ocupata permanent sau temporar cu apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal a apelor la niveluri obisnuite.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Articolul 1 - ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE:

TH -Zona terenurilor aflate permanent sub ape;
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA este de: constructii si amenajari in zone cu terenuri aflate

permanent sub ape. CONSILIUL JUDETEAN f
Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt: - DAEJOVITA
- lucrari hidrotehnice, lucréri de poduri si modernizari de poduri VIZAT SPRE NESCHIMBARE

} Anexa Iz avizul tehnic al arhiitectului sef
CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA PayuPUORUZIEUG

] Tl B LN, LTS

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE Al ,
- orice constructii si amenajari conform articolului 2 . il s . j

- lucréri de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiuni distr t

maluri, stabilizari teren; 2
- regularizari de curs ape; IO

- poduri $i modernizari de poduri. r\nej%;% '{‘?f o
Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII E &
- autorizatia de construire pentru lucrérile de la articolul 2 se elibereaza du a jlor si <
avizelor de specialitate emise de organismele abilitate in conditiile legii si cu asigurarea riorde

prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite

-exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului de la Apele Romane, realizare
PUZ si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor
din documentatia de autorizare.

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizului/acordului STS;

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul 4.

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE
- In zonele prevézute pentru a primi lucrari de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza

constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii
Legii 10/1995

-la finalizarea exploatarilor de agregate, beneficiaril sunt obligati sa restituie amplasamentele in
conformitate cu prevederile din D.T.A.C. si avizele obtinute.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice constructie in zonele de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa;

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar,

constituind servitute,
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul; )
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- nu este cazul;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE C.F, :

-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Nationale de Cii Ferate .C.F.R",

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- nu este cazul; .
Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!:

- nu este cazul;
Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:
- se vor asigura accesele din drumuri publice pentru orice lucrare hidrotehnica si exploatarile de

agregate minerale (balastiere);
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- nu e cazul.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Articolul 16 — RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- nu este cazul;
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- dacd e cazul se va face in conformitate cu reglementérile tehnice din domeniu;
1

l CONSILIUL JUDETEAN l
Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructiifor DAMBOVITA '
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Articolul 18 - PARCELAREA : Anexa la avizul tehnic al arf:liieﬁtului saf
-nu e cazul Penlzu P DIP.U.ZIPU.G
Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR : ufgﬁ a1, 2ofo
-nu e cazul ' ¢
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- nu este cazul;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :
- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice;

Articolul 22- SPATII VERZ| :
- spafiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.
- este obligatorie respectarea fésiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor de apa.

Articolul 23 - IMPREJMUIRI :
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- nu este cazul;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.

OFCILIUL JUDETEAN !
DAMBOVITA '

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

F nnexa la awzul tehnic al arhitectului sef
% éP LWULDIP.ULZIP:U G

| 7.?d,,, y) /Z

Arhitact-sef,

%
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TC - TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE

CAP. 1 - GENERALITATI

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice

trebuie:

- & nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare i surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

Articolul 1 - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:

- terenuri ocupate de cailor de comunicatje rutier;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei este de: constructii $i amenajari pentru c3i de
comunicatie rutiera.

Zona drumului este suprafaid de teren ocupata de elementele constructive de drum §i de lucrarile
aferente constituita din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zona de
siguranta, la care se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri

publice. CONSILIUL JUDE .;
Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt Sty
-refele tehnico-edilitare - situate de-a lungul strazilor; VIZAT SPRE NESCHIWBARE
-spafi plantate. Anexa I3 avizul lehnic al arhitectului sef
. Penlyu P.UD/P.U |

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA ST NP Who

3 &),
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE | e RS \\ =
- refeaua de drumuri din extravilan (drum judetean,comunal, local si de exploatare a cola) intersectii
la nivel, trotuare, santuri, rigole, plantatii de protectie, indicatoare rutiere, retele tehn edili& \ ":\’%g’;{ e
subterane sau aeriene. AL\ B\
Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII o ) SN T2

- amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, amenajari sau instalatii, in 74 ﬁ,‘\ v
fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in condijile:
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului respective;

- in zona de protectie autostrada, drumuri judete, drumuri comunale;

-pentru constructiile care depasesc inaltimea de 20 metri se va solicita prin certificatul de urbanism
obtinerea avizului/acordului STS;

Articolul 6 - UTILIZARI INTERZISE
- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare si

organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente sunt interzise in zona

de siguranta si protectie a drumurilor;
- lucrari gi constructii care prezintd riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, titei,

produse petroliere, energie electrica §i alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau intreruperea

traficului.
- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare

sau extindere;
- In zona de siguranta si protectie aferenta autostrazii este interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari
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e constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

e panouri independente de reclama publicitara.

- amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare T curbe si in intersectii pe suprafetele
de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza vizibilitatea indicatoarelor rutiere; Se
interzice amplasarea panourilor publicitare in zona de siguranta a drumurilor.

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE

-nu e cazul

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructie care prin functiune, conformare, volumetrie si estetica impieteaza asupra
desfasurarii in bune condiii a functiunii dominante: anexe gospodaresti, panouri publicitare.

CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul; 5

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- drumurile publice fac obiectul acestui articol de regulament.

-amplasarea panourilor publicitare se face in afara partii carosabile si a zonei de siguranta a drumului si
fara obturarea vizibilitatii in curba sau a semnelor de circulatie

Articolul 11 - AMPLASAREA FATADEC/F.:

- in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,
cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Natjonale de Cai Ferate ,C.F.R.":

Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

-nu e cazul. —
. CONSILIUL JUDETEAN

Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI: L AMBOVI !-‘.;\1

-zona drumurilor este cuprinsa intre proprietatile situate de-a lundulicat Tt ]

categorie de drum. Anexa la avizul tehnic al arhitectului sef
Penfru P, ZIP:L.

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii f ‘;_,_ ?45 ‘}Sﬁm j/ /2 éJcJ%z?

dactaat ;
Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE: ﬁ%{: = =
-drumurile reprezintd suportul asigurarii tuturor acceselor; 1 b e

- fiecare parcela destinata constructiei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat=—s%:
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind pro' fea'si ¥
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatia pg -
mobilitate redusa i vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatja. g

Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- accesele pietonale sunt ocazionale pe traseele drumurilor publice, de obicei pe parteA§ta
impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona caii de comunicatie.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
-Nu e necesara racordarea la refele tehnico-edilitare.
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Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- se pot realiza echipari edilitare de-a lungul acestor drumuri pentru asigurarea utilitatilor unor

amplasamente din proximitate;
- noile refele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care

acest Jucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare),
Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Articolul 18 - PARCELAREA :
-regulile de dimensionare a cailor de circulafie sunt redate in planga —<<Plansa 6. 6. Reglementari

urbanistice - cdi de comunicatje >>.

- exproprierea pentru cauza de utilitate publica in cazul modernizarii unor drumuri se va face in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu PUZ cu regulament aferent ,

Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR :

-nu e cazul.
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- se propune modernizarea drumurilor.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :

-nu e cazul
Articolul 22- SPATII VERZI :
- spatiile verzi se pot amenaja cu rol de protectie astfel incat sa nu perturbe buna desfasurare a

traficului, conform Plansei —<<Plansa 6. Reglementari urbanistice —ci de comunicatie>>,
Articolul 23 - IMPREJMUIRI :
- nu este cazul;

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)- nu e cazul.
Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)- nu e cazul.

CAMBOVITA

[ vizat sere NESCHILBARE | |
jl “'n2xa la avizul tehnic al arhitectulyi sef
L

IR

‘ CONSILIUL JUDETEAN |

---------
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TDS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Pe teritoriul administrativ al localititii L. Caragiale, Ministerul Ap&ririi Nationale are in
administrare 3 cazdrmi cu o suprafafi totald de 286,0427 ha mp din masurétori)

respectiv urmétoarele imobile:
- in extravilan imobilul cu nr. 1376 |.L. Caragiale, nr. cadastral 70473, suprafatd 193 ha (suprafat

masurata

- in intravilan imobilul cu nr. 3544 Ghirdoveni, nr. cadastral 70633, suprafaté 0,7226 ha (suprafata
masurata
- imobilul cu nr. 334 Ghirdoveni, cu suprafafi totald de 92,3201 ha, format din dous incinte:

*in extravilan incinta 1, nr. cadastral 70643, suprafati din acte 940904 mp, masurati

* in intravilan incinta 2, nr. cadastral 71618, suprafati din acte 984300 mp, masurats
Conform datelor furnizate de U.M. 01403 zona de siguranti aferent depozitului (imobil
1376) este de 400 m fafd de imprejmuirea exterioari, aceasta fiind figuratd in plangele 1.
Incadrarea in teritoriu si 3.3. Reglementiri urbanistice — Zonificare.

In zona obiectivelor militare, construirea este permisd doar cu avizul Statului Major al Apararii. Pentru
imobilul 1376 (depozit) se instituie zona de sigurantd de 400 m de la im rejmuirea exterioars, conform

datelor furnizate de U.M, 01403. CONSILIUL JUDETEAN .
DAMBOVITA :
VIZAT SPRE NESCHINBARE

Anexa la avizul lefnic al arhitectului s.f
U

CAP. 1 - GENERALITATI

l: Feairy P.UDIP.UZ/P: .G
Articolul 1 - ZONE §1 SUBZONE FUNCTIONALE: L2t é"gﬁn //Z / 4 %0@3
TDS -Terenuri cu destinatie speciala; ;
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei este reprezentats.de: coii
Articolul 3 — FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

-Activitati speciale si locuinte de serviciu.;

-spatii verzi aferente i de protectie;

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

- autorizarea se va face tindnd cont de "Ordinul MDRAP nr. 126/D/1992 privind aprobarea (Jd (f\ ‘{ /
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar". L "

- autorizarea executarii lucrarilor de constructii in aceasta zona, va face tine cont de prevederile

Legii nr.50/1991, art. 43 lit. A), cu privire la autorizarea constructiilor cu caracter special si ale

HG nr.62/1996.
CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

A AR N
%
Ptip
4 o L
) I
ol
o §
e i
o ]
o R

N
&

- conform normelor specifice cu caracter special.

CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 24 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)= 25%.
Articolul 25 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)= 0,25
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TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

CAP. 1 - GENERALITATI

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite
de vegetatie. Din aceasta categorie pe teritoriul comunei I.L.Caragiale se regaesc . rape, ravene,
torenti.

Articolul 1 - ZONE §| SUBZONE FUNCTIONALE:

TN -Zona terenurilor neproductive;

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA este de: - nu este cazul.

Articolul 3 - FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:

- lucréri hidrotehnice, lucrari de poduri si modenizari de poduri.

- sonde.

- circulatii rutiere si pietonale.

-spatii verzi.

CAP. 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE

- spatii plantate; CONSILIUL JUDETEAN
- lucréri de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actilini distructivea Mpsiot| Bparari de

maluri, stabilizari teren; VIZAT SPRE NESCHIMIBARE

- regularizari dehcurs ape; Anzxa la avizul tehnic al arhitectului sef

- lucrari hidrotehnice; Peniyu .U D/P.U.Z.IP:U,G

- poduri $i modemizari de poduri; 2457%@;//2(2@’9

- sonde;

- drumuri; . G M ¥
Articolul 5 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII AR Jj\‘;{,k—f\

- autorizatia de construire se elibereaza dup obfinerea acordurilor si avizelor g-‘specialitqtg’eagfﬁé{é&\
organismele abilitate in conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenin deterL ‘;jﬁll N » €

apelor i cu respectarea zonelor de protectie instituite

-exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului de |
PUZ si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, e
din documentatia de autorizare.

Articolul 6 ~ UTILIZARI INTERZISE

- orice fel de constructii cu execeptia celor specificate la articolul 4.

Articolul 7 - INTERDICTII TEMPORARE
- In zonele prevazute pentru a primi lucriri de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza

constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii

Legii 10/1995
-la finalizarea exploatarilor de agregate, beneficiarii sunt obligati s4 restituie amplasamentele in

conformitate cu prevederile din D.T.A.C. si avizele obtinute.

Articolul 8 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice constructie In zonele de protectie de-a lungul cursurilor $i acumularilor de apa;

- modul de folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face obiectul exproprierilor pentru
cauza de utilitate publica, va fi comunicat detinatorilor, inscris in evidenta cadastrala si registrul funciar,

constituind servitute,
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CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

Articolul 9 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul; )
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:

- nu este cazul; y
Articolul 11 - AMPLASAREA FATADE CF.:
-in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (100 m din ax) constructiile permise se pot amplasa,

cu avizul Ministerului Transporturilor si avizul Companiei Natjonale de Cai Ferate ,C.F.R."
Articolul 12 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- nu este cazul; A
Articolul 13 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- conform necesitatilor constructive;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 14 - ACCESE CAROSABILE:
- e vor asigura accesele din drumuri publice pentru orice lucrare hidrotehnica si exploatarile de

agregate minerale (balastiere);
Articolul 15 - ACCESE PIETONALE:

- nu e cazul.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Articolul 16 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- nu este cazul;
Articolul 17 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- daca e cazul se va face in conformitate cu reglementarile tehnice din dorieriu-
CONSILIUL JUDETEAN

; s o e pomas, - - DAMBOYY;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor : ——_..__I’fq_,
VIZAT SPRE NESCi 13518

Anexa Ja avizul tehnlo 4| arhiteciulyi =

Articolul 18 - PARCELAREA : i Pentru PU.D/P.UZ21p-1 g
-nu e cazul SR Zi@ ........ anll -/ 20

Articolul 19 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR ;

- conform necesitatilor constructive i
Articolul 20 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR :

- toate elementele constructive se vor integra in peisaj si vor fi intretinute;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21- PARCAJE :

- se vor asigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice:
Articolul 22- SPATII VERZI :

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic,

- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor sl acumularilor de apa.
Articolul 23 - IMPREJMUIRI :

- nu este cazul;
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Ul
CAP. 4 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENUL

CONSN:JUL JUDETEAN
CAMBOVITA

VIZAT SPrE NESCHIMBARE

Ansxa Ja avizuf jehnic g arhitectuluj saf

[ o UL 7 e500

.......
——————
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UNITATI
TERITORIALE
DE
REFERINTA

e Errrr e

CONSILIUL JUDETEAN
DAMBOVITA

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la avizul lehnic al arhitectului sof

v SR I He

M
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ANEXA 1 - Regulament interventie — prescriptii specifice pentru aspectul exterior

Anexa1.1 - Prescriptii generale

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite ( placi BCA, elemente de beton, elemente
de izolatie);

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor  rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele) -
decat daca acestea fac parte din imaginea initiala a unor cl4diri traditionale, cu valoare istorica sau
ambientala, se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditjonat si ventilatie pe fatada principala;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina de pe fatade;

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoa i

cladirii sau In zone ale cladirii care nu sunt vizibile din strada;

-se inferzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de alu
garajelor si anexelor;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente vertical
etc.;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% :

- se interzice realizarea unor mansarde false:

Anexa1.2 Prescripii pentru cladirile cu valoare istorici si arhite
cladirile din zona de protectie a monumentelro clasate

- orice interventie asupra uneia din constructiile propuse pentru a fi trecute in lista monumentelor
istorice , cu valoare arhitecturala, monument clasat sau constructii amplasate in zona de protech
unui monument clasat (conform planga 3. Reglementari urbanistice-zonificare) se va aviza d
Judeteana pentru Cultura Dambovita .

- pentru monumentele clasate, clédirile traditionale, i cele cu valoare istorica si arhitecturala
admit consolidari care sa modifice fatadele si volumetria cladirii:

-se vor evita solutii greoaie care sa inlocuiasca in totalitate structura de rezistenta a cldirii existe
solutii care deformeaza si mutileaza ireversibil cldirile traditionale, si cele cu valoare istorics Si
arhitecturala;

- cladirile cu valoare de monument si cele cu valoare ambientala, trebuie si reprimeasca aspectul initial
prin suprimarea adaugirilor ulterioare lipsite de valoare su care afecteaza in mod negativ imaginea
cladirii. In cazul In care adaugirile au valoare istorica sau arhitecturala, acestea se vor restaura in
acelasi regim cu cladirea;

- cladirile cu valoare de monument se va urmari revenirea la forma initiala a decoratillor, a golurilor, a
acoperisurilor, a profirelor si a tmplariei exterioare;

- pentru lucrarile de restaurare sau modificare a clédirilor (chiar partiala) se va intocmi o documentatie
in conformitate cu legislatia in vigoare, insotita de releveul cladirii, de studiile de istorie, istoria artei si
arheologice, fotografii sau fotomontaje cu situatia existents, desfasurari ale ambelor fronturi stradale;

- daca in timpul lucrérilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche (arce, basoreliefuri, mulari,
elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente arheologice necunoscute) se vor anunta imediat forurile
autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor. Lucrarea nu va fi continuata pana la stabilirea
destinatiei elementelor:

- In zona protejata pentru lucrarile de construire, renovare, consolidare sau orice alt tip interventie
asupra cladirilor, zona de santier va fi protejata in intregime de o panza tip banner ce va avea
imprimata pe latura (laturile) dinspre strada imaginea fatadei (fatadelor) viitoarei cladiri, la scara 1/1;

%%a ?vi%pl tehnic al gr;’;;ectuéai sef
alatipurines i)/ ‘iﬁ"
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- pentru cladirile traditionale, si cele cu valoare istorica si arhitecturala nu se admit modificari ale
golurilor de fereastra fata de situatia lor originala. Orice interventie va fi insotita de readucerea la forma
initiala a golurilor de ferestre i usi, de redeschiderea prispelor la nivelul parterului si al etajului. Aceasta
se va realiza atat prin studiu comparativ cat si prin analiza zidariei decopertate Ia fatd locului;
- pentru cldirile traditionale, si cele cu valoare istorica i arhitecturala inlocuirea ferestrelor, daci se
doreste montarea de ferestre cu geam termopan se va face cu elemente cu tocarie din lemn stratificat
sau, n cazuri extreme cu ferestre cu tocuri ce imita culoarea lemnului. Ferestrele vor respecta desenul
initial al elementelor originale;
- pentru cladirile traditionale, si cele cu valoare istorica si arhitecturala nu sunt admise usi metalice
prefabricate sau usi din profile termopan. Usile vizibile cétre strada, se vor realiza din lemn, cu
respectarea intocmai a desenului usilor originale sau cu refacerea unui desen de usa. Pentru usile
interioare se propune realizarea lor tot din lemn. Deschiderile suplimentare sunt admise doar pe
fatadele oarbe din zona de spate a cladirilor in vederea cuplarii cu extinderile, pentru realizarea de
incdperi noi - servicii sanitare sau spatji tehnice;
- la cladirile traditionale, si cele cu valoare istorica si arhitecturala nu se admit modificari ale sarpantelor
sau volumetriei acoperisului decat pentru realizarea corpurilor de legatura si a extinderilor:
- pentru cladirile traditionale, si cele cu valoare istorica si arhitecturala finisarea peretilor exteriori se va
face cu vopsele lavabile - ce permit evacuarea umiditatii din pereti. Nu sunt admise decét culori
pastelate cu nuante de alb de peste 80%. Elementele de lemn nu vor fi vopsite ¢i doar baituite si lacuite
cu lacuri mate astfel incat, la final sa par3 invechite sau protejate cu materiale bituminoase «catranitey:
- daca exista pe fatade elemente decorative din ceramica smaltuita sau nu, aceste H
culoarea naturala; CONSILIUL JUDET
" . . — OVITA
- nu se admite placarea fatadelor cu elemente de faianta - gresie carel imita piata s3
pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare nafurfla vatrs RREAERGHH
ceramica cu conditia, pentru metal sa nu fie finisat stralucitor. Pentru fini '
colorate nu sunt admise culori cu proportie de alb mai mica de 80%.
- nu se admit: ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;
- In zona de protectie a monumentelor clasate se admit doar:
- Acoperigurile : in patru ape e
- Invelitoare : tabla plana de zinc (culoare gri mat), lemn (§ita sau §indﬁ'ié).
- Se recomandd volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de/éig’ ¢
foisor, raportul plin gol specific (a se vedea si modelele din prezentul studiu)/f > Py |l
- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplérie; tampléria se va realiza e I@si\iltfhﬁf'liemn'
sau lemn stratificat; 5, SVA
- Seinterzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, cales . e - 552
deschise; de preferat zugrévirea fatadelor In alb.
Anexa1.3 Prescriptii pentru insertii de clidiri in zone n care se regasesc clddiri traditionale, cu
valoare istorica si arhitecturala
- pentru cladirile noi sau neprotejate, pentru fatadele vizibile dinspre strada se va pastra proportia plin-
gol de Ia cladirile tradifionale, si cele cu valoare istorica si arhitecturala adica un maxim de 1/ golfplin. -
-nu sunt admise pe fatadele vizibile citre strada fatade cortina;
-nu se admit: ferestre triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale;
Anexal.4 Prescriptii pentru insertii de clédiri in zone in care nu se regasesc cladiri traditionale,
cu valoare istorica si arhitecturala
- la cladirile noi sunt admise atéat acoperiri in terasa cét si cu acoperis.
Anexa1.5 Publicitate
- In situatia in care, pe fatada sau pe calcanul unei cl3diri, sunt amplasate mai multe mijloace de
publicitate in afara de firme, acestea vor fi realizate in mod unitar, fiind obligatoriu de acelasi tip si
dimensiuni, fiind incadrate simetric pe fatada sau calcanul respectiv;
- se interzice acoperirea cu orice mijloc de publicitate a suprafetelor vitrate ale cladirilor;

S T
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Firmele se amplaseaza pe fatadele cladirilor sau in locuri special amenajate dupa cum urmeaza;

a) pe cladirile de locuit cu spatji cu alta destinatie la parter sau mezanin, se amplaseaza
numai pe portiunea de fatada corespunzatoare acestor spatji, sau pe parapetul plin si continuu al
primului etaj, unde este cazul, cu acordul proprietarilor;

b) firmele in consola se amplaseaza la o inaltime minima de 2,50 m de la nivelul trotuarului.
Fata de planul vertical al fatade, firmele vor putea iesi in consola maximum 1,20 m, dar pastrand o
distanta de minimum 1,00 m faté de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau fata de limita
interioara a plantatiei de aliniament;

c) copertinele pe care se inscriptioneaza o firma vor fi amplasate la minimum 2,50 m in&ltime
fata de nivelul trotuarului gi vor iesi din planul fatadei maximum 1,50 m; ele vor pastra o distanta de
minimum 1,00 m fat& de planul vertical ce trece prin bordura carosabilului sau faté de limita interioara a
plantatiei de aliniament;

d) Tn cazul amplasarii firmelor pe aticul cladirilor de locuinte colective sau pe parapetul plin al
etajului |, dupa caz, firmele nu vor depasi dimensiunile elementelor constructive suport;

-panourile §i ecranele publicitare amplasate pe sol vor avea urmétoarele dimensiuni: 1,20 x 1,80 m.
-pe fatada spatjilor comerciale de la parterul imobilelor de locuit se pot amplasa, alaturi de firme, si alte
mijloace de publicitate cu respectarea prevederilor referitoare la autorizarea si executarea firmelor;
-publicitatea amplasata pe fatada unui spatiu comercial se va diferentia fata de firma prin culoare,
forma sau dimensiune;

-in cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat sa asigure o iluminare uniforma,
care sa puna in valoare cladirea si care sa nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind
mascate de elemente ale constructiei sau firmei:

-firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de Ia nivelul solului:

-firmele iluminate amplasate la mai pufin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifice
acestora $i nici lumina intermitenta;

In situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele si
publicitatea luminoasa vor avea maxim 3m,

ETEAN
SILIUL JUP
CONS AMBOVITA

£ NESCHIMBARE
hitectutvi sel

VIZAT SPR r
Anexa 13 avizul tehnlc .z;?_!_ a
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ANEXA 2 - Regulament —accese carosabile conform anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996

Conform Anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525 / 1996, sunt
necesare urmadtoarele accese carosabile, pe tipuri de constructii;

Constructii administrative

- accese carosabile directe din strézi de categoria | sia ll-a, dupé caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:

eaccesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

ealeile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Constructiile administrative vor fi previizute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

Constructii financiar-bancare
Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe din strizi

de categoria | gi a Il-a, dup3 caz.
EAN
ccesurﬁéfé%%g%g%ur

Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial,
ViZAT SPRE NESCHIMBARE

publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
Constructii comerciale

v : : ; . : tului sef
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile s paratexpémiy %%?ﬁeéoﬁa
| Peniru P.U.LIF. //Q Q:OQO .

si aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevézute: |

.......................

r.ﬂ"
;(.'Q
5
oy

' ile si je in interi i l af, />
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; | N\
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separdfe de alejle caréS e
consumatorilor. i \:?;?‘. |
Constructii de cult S B A
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu refeaug,de d‘ilﬁléife majo

Constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute: |
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din
strézi de categoria | sau a Il-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi

de categoria a lll-a.

Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu
refeaua de circulaie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,

inundatii, incendii).

Constructii de sanatate

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de circulatie

majora prin doua accese carosabile separate.
Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a vor fi
realizate prin:

e strazi de categoria a |V-a de deservire locala;

5 /
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estrazi de categoria a lil-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor gi al persoanelor actionand in
domeniul sanétatii, salubritatii gi P.S.I.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

® cu 0 banda de circulatie de 3,5 m I4time pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

ecu doua benzi de circulatie de 7 m Iatime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces
carosabil pentru personal i pacienti.
Constructii gi amenajari sportive
Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi §i personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e circulaia carosabila separata de cea pietonala;

e alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m [4time;

e alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

e alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m [&fime.
Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism
Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, person
acces tehnic de intretinere. UL JUDETEAN

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime d maxinﬁlﬂle‘é R narnéiga o
I&ime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prav. ToHe dernii ARE
depasire i suprafete penfru manevre de intoarcere. VIZAT & ol tehnic 3l arhite stului sef

Numarul acceselor i conformarea lor se vor face in functie de categotia Sf‘éé@ aféztp_é'ﬁhiﬁﬁt ﬁ%%a
turistic. (2 ind L
Constructii de locuinte
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

eaccese carosabile pentru locatari:

eacces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
incendiilor;

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de ma
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi p
depasire i suprafete pentru manevre de intoarcere; ,

ein cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin dlej Q\
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m I3time;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),cu trotuar cel putin pe o latura gi
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinfe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura;

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

e in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

Wl

K “k Loy
iffoacelor de stingere
- PRIMARIA < \&
-;"1 25 mvor @]ea Fi\‘(?;‘;;-. M
alargiri de N,
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e accese carosabile pentru locatari;

e accese la parcaje §i garaje.

CONSILIUL JUDETEAN
CAMBOVITA

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anexa |a avizul tehnic 8l arhiteciuli sef
Pentru P.U,D/P.U.Z:P:U.C

g;-.%Gﬁﬁin..! f.42 ‘2620

ArHitect-sef,

T e
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ANEXA 3 - Condifii de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servitutiile impuse de catre acestea
vecinatatilor

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE
- STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in

sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.

Din presctiptiile acestui STAS mentionam:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar
in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii,

- Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sanatatii impune asigurarea zonei de protectie
sanitara (10 m) pentru surse de ap si puturi de medie adancime.

- Din prescriptiile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i sanatate
publica privind mediul de viat3 al populatiei mentionam ca statiile
menajere se vor amplasa la o distanta minima de 300 m de zona dé locuit. CON%%;SSE = A

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA : e
De-a lungul finiilor electrice aeriene este necesar a se respetta 6‘6@@ oy ‘g‘:‘;{gﬁééﬁc ga
7. /1P oo

faté de orice element de constructie, masurata din axul cablului de: H Hfgdin /142 10
* 7.m (min) - 20 m (max) pentru LEA 400 kV; N e
o 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV; m

e 5 m (min) - 10 m (max) pentru LEA 110 kV. -
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice exi
executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si i
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate :
Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta n
§i cele din domeniile conexe.
In principal se face referint3 la: :
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electric

transformare, cu tensiuni peste 2 kV;
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste

1KV,
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

- ILi- Ip § - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t.
si LEA |.f. fafa de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturi;
- 1D 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice n zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor

electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.
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RETELELE DE GAZE NATURALE

Tn conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare §i de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele
dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmétoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai mare, 55m

inclusiv statiile
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala maimicade | 50 m

110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte 65m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80m
paralelism cu drumuri:

nationale 52m
judetene 50 m
comunale 48m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie §i presiune
redusa gi alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 -
86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un exiras.

Dinstantele de siguranta de la statiile de reglare masu
si presiunea Ja intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc

- la cladirile civile cu grad lil - IV de rezistenta la foc {Miyizul tehnic al arhilectulul o.f

- faté de marginea drumului carosabile (%L%%?ﬂ

In cazul amplasarii unor constructji in zona conductelor de gaze se Jaemsn
TRANSGALZ - sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze nat el et

DAMBOVITA
SPRE NESCHIMBARE

An:ia

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constyffefi-sauobg ters

normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91 3 palm ata L0 OS5

Instalatia, constructia sau E:e‘ﬁ:m:tam% lr!;glm P?Cé‘f{mé —=¥( /

obstacole subterane | A

medie

Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0

Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0

Canale pentru refelele termice, canale pentru instalatii telefonice 15 2,0

Conducte canalizare 1,0 15

Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si caminele acestor 0,6 0,6

instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0

Copaci 1.5 1,5

Stalpi 0,5 0,5

Linii de cale ferata — 5,5 5.5

TRANSPORTURI RUTIERE
sa respecte in extravilan urmétoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi- 50 m.;
drumuri nationale - 22 m.;
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drumuri judetene - 20 m.;
drumuri comunale - 18 m.;

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE DE
CATRE ACESTEA VECINATATILOR

TRANSPORTURI FEROVIARE
zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m fiecare, situate de

0 parte si de alta a axei caii ferate
zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte i alta a axei caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea

integrata a monumentului istoric i a cadrului sau construit sau natural

Instituirea zonei de protectie s-a realizat prin studiu istoric delimitat3 pe plansa de Reglemenari
urbanistice — zonificare .

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001,
pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al
unor noi clddiri si amenajari, pentru demolari de constructii parazitare) sunt necesare avize in

plus de la institutiile abilitate din teritoriu.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanétate publica privind mediul de viata
al populatiei

Distantele minime de protecfie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sénatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme i crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete; 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme §i crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m .
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m CONS[;E‘;E; ésﬁiﬁm

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m T SPEE NESeHEaeE
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m An:::;;:; Ufghﬁijzﬁijf |
- Complexuri de proci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m " Pentru P.LDIP.U.Z JP-U.G |
- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m s QO o i [ T2 I
- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 §i 5.000 de capete: 100 m A T -
- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m /_T\"*éﬂw : '

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale; 100 m
- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
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- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale; 500
m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200 m
- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor; 500 m {
- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m Nez, WO
- lncineratqfare pentru deseuri periculoase i nepericuloase: 500 m SONSILIUL JUDETE A\N#-}?_; i
- Crematorii umane: 1.000 m CAMBOVITA Ny ¢
- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m T NE RE |0

- Statie de preparare mixturi asfalfice, betoane; 500 m Y02 BPRE NESLM 2 ’
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport; 50 m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 n
- Parcuri eoliene; 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m !
- Cimitire §i incineratoare animale de companie: 200 m k
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu
- Rampe de transfer deseuri: 200 m.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, L ACURILOR DE -
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SIA

ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE
cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50
b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare
Volumul brut al lacului de acumulare | 0,1-1 1,1-50 peste 50
(mil. mc)
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor
Inéltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)
spre cursul de apa 5 10 15
- Spre interiorul incintei 3 4 4
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Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adéncimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana la 10 1 2 3

mc/s

- Canal cu debitul instalat de la 10 me/s | 2 3 4

la 50 mc/s

- Canal cu debitul instalat peste 50 me/s | 3 4 5

f) Baraje gi lucrari-anexe la baraje

Indltimea maxima a barajului de la fundatie la coronament (m) | 5-15 16-50 peste 50
Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 10 20 50

- Lucrari-anexe la baraje ;) 10 20

- Instalatii de determinare a automata calitatii apei, -2min jurul

constructii hidrometrice si instalatii acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de 1 m in jurul
drenajului, aparate de masurarea debitelor
acesteia

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul nomal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalafiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea central in

domeniul sénatatii publice.

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE $I SIGURANTA ALE CAPACITATILOR ENERGETICE
Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE

Linie Electrica Aeriana Latimea zonei deprotectie si
LEA siguranta
1-110 kV 24m
110 kv 37m
220 kV 55 m
400 kV 75m
750 kV 81 m =
E N
\'"“"ﬁ%‘i‘:\f‘;‘%‘é‘&f

s
....
........
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ANEXA 4 - Glosar de termeni utilizati in regulamentul local de urbanism al comunei I.L.Caragiale

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local
de urbanism”, aprobat cu Ordinul MDRAP nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuantat intelesul unora dintre
acestia, astfel:

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza n
reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre
interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.
ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fat3 de acesta, conform prevederilor regulamentului. In
cazul retragerii obligatorii a cladirilor faté de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcels independent de
cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere); suprafatd acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT;
ARIA CONSTRUITA - Aria construita sau suprafata construita a cladiri, suprafata

sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0,00 (cota pardoselii finite a parterului, masurata pe conturul
exterior al peretilor).

ARIA DESFASURATA - Suma arillor tuturor nivelurilor unei cldiri. In caleul nu se cuprind ariile
podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu Tnéltimea mai mica de 1,80 m).
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE - Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia
se asigura aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea, proiectarea, executarea si
functionarea constructjilor.

AUTORIZAREA DIRECTA - Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse in
Regulamentul general de urbanism pana la intocmirea documentatjilor de urbanism si a regulamentelor
locale conform legii.

AVIZ - Act prin care un avizator, institutie publica sau alta persoana juridica abilitata de lege, exprima
rezultatul expertizei asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

AVIZ PREALABIL - Actul prin care un avizator exprima, inaintea elaborarii unei documentatii, anumite
condifii pe care aceasta documentafie trebuie s le indeplineasca.

AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU - Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau
emite un act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit organ al
administrafiei publice specializate, iar la emiterea actului trebuie s3 se conformeze acestuia,

BILANT TERITORIAL - Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute §i procentuale ale
suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

CADASTRU GENERAL- Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica §i juridica prin
care se realizeaza identificarea, inregistrarea i reprezentarea pe harti gi planuri cadastrale a tuturor
terenurilor, precum si a celorlate bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si
de proprietar.

CADASTRU IMOBILIAR - EDILITAR - Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit
ca subsistem al cadastrului general, avand la baza elementele de control §i referinta ale acestuia, in
conformitate cu care se intocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de
folosinta $i posesori (din punct de vedere tehnic, economic i juridic), a retelelor edilitare si a
constructiilor aferente acestora, precum §i a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

CERTIFICAT DE URBANISM - Act public emis de autoritétile administratiei-pub licetacale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracteriZeaza regiif Fﬁg:g IA mic si teh ic.al unui

teren, stabilite prin evidentele-existente i documentatlile de urbaniSth §i amenaiareaterito il
VIZAT SPRE NESCHIR L

: hitectului
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COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul  dintre suprafata construita desfasurata

(suprafaté desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafafa parcelei inclusa in unitatea teritoriala de

referind. Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate : suprafaté subsolurilor cu inaltimea

libera de pana la 1,80 m, suprafaté subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,

spatiile tehnice sau spafiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise

$i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de

acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

C.U.T. maxim - mp.ADC / mp. teren sau C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:

- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatjii comerciale

CONSTRUCTII PROVIZORII - Constructii care au durata de functionare limitata, prestabilita prin

autorizatia de construire.

DOMENIUL PUBLIC - Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes

public, piete, c&i de comunicatii, refele stradale si parcuri publice, porturi §i aeroporturi, terenurile cu

destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor,- cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor

maritime, interioare §i al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru

rezervatii naturale gi parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice,

monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt

de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de

interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes

local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-

feritoriale (judete, municipii, orase, comune).

EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA - Modalitate de cedare a dreptului de

proprietate privata, constand in trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau

comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice qrativ, numai

in scopul executarii unor lucrari utilitate public3 de interes ational@ﬁl]‘#‘é@g‘m@@i?,g reapta si

prealabila despagubire, conform legii, B TIMEARE

EXTRAVILAN - Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprihs Tmﬂmitéf’e‘?ﬁdi‘iﬁﬁf a Ministrativ,

inglobeaza activitali dependente sau nu de functiunile localit W“”%"ﬁ?}fﬁ@%ﬁﬁ'% =
,\._E(L&@’g andt

r
amenajarea teritoriului. 1 20
LM.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din: | | % St dnde
- unitatj micro — sub 10 angajati;
- unitaii mici —intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati. :
INFRASTRUCTURA - Echiparea tehnica a unei localitéti sau a unui teritoriu cu refele tehnice precum
si instalatiile conexe subterane sau supraterane, Ex.: retele i instalatii de apa, canalizare, electrice,
termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.
INSTITUTII PUBLICE - Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitati destinate utilitatii
publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE - Reglementire impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de constructii si amenajari, coninuta in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului, si instituita in conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitiva
sau temporara, Tn functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra

mh%%yl-sef-
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careia s-a instituit interdictia de construire poate fi considerata grevata de o servitute si considerata,
dupé caz, registrul cadastral.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR - Inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezints
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

a) streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa cu pante marginite de atic:

d) streasina lucamelor.

MOBILIER URBAN - Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand:
obiecte de arta monumentala, fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine
telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

PATRIMONIU - Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica §i juridica, precum si a
bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau juridice.
PRESCRIPTIE - Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire
prin care se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva
din prevederile legale ori din normele tehnice.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a caldirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafafd construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia Ia sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita

RAZA DE SERVIRE - Distanta exprimata in m sau timp de acces intre amplasamentul institugjilor
publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea. Distantele maxime de parcurs pentru
accesul la principalele categorii de institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la
Regulamentul general de urbanism.

REGIM DE CONSTRUIRE - Reglementire cuprinsa in proiecte i in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora.
Componentele determinante ale regimului de construire sunt: alinierea fata de limitele terenului,
inalfimea constructiilor i procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii,

REGULAMENTE DE URBANISM - Regulamentul general de urbanism

Document aprobat de Guvernul Roméniei prin H.G. nr. 525/199 (publicat in Monitorul Oficial
nr.149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum gi
autorizarea constructiilor in toate localitétile si unitatile teritorial-administrative.

Regulamentul local - Documentatie aferenta Planului urbanistic general (PUG) si Planului urbanistic
zonal (PUZ), care explica i detaliaza continutul acestor planuri, sub forma de prescripti si
recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor.

RESTRICTIE - Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi si activitati, impusa prin
regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme,
asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama de servicii profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale.

SERVICII §1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de |a buget, se stabilesc
prin norme $i sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se
refera la serviciile publice structurate in refea la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
SERVITUTE - Dezmembramént al dreptului de proprietate, re
imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentr TZul sictiSea
Servituti de utilitate publica - Masuri de protectie & bunurilor publf
administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pqt f opy

a impusa asupra unui
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terenului decat daca sunt confinute in documentatiile de urbanism aprobate sau n prevederile
Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

Servituti de interes privat - Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din
relatiile de vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registele
cadastrale si fac obiectul dreptuluf civil.

Servituti de urbanism - Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand
dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat, confinute in documentatiile de urbanism.
SIT - Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o perceptie unitara, Situl
subordoneaza peisajul i se caracterizeaza printr-o dominants configurativa.

SUBZONA - Parte dintr-0 zona, cu caracterisfici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi
regulament.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) - Suprafata conventionala de teren, omogena din
punct de vede functional, structural i al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii
de construibilitate.

ZONA CENTRALA - Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea
institutiilor si serviciilor publice (utile localitstii §i teritoriului sau de influenta) si a infrastructurii tehnico-
edilitare precum $i dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

ZONA CONSTRUIBILA - Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa
realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate In
Regulamentul general de urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

ZONA FUNCTIONALA - Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului care stabilesc functiunea sa dominant $i celelalte functiuni permise si reglementeaza unele
elemente privind modul de exercitare a acestora.

ZONA DE PROTECTIE - Teritoriu delimitat de organele administraiei publice specializate in colaborare
cu autoritatile locale in jurul unor monumete istorice (lucrari de arta monumentala, constructii cu valoare
istorica sau memoriala, a unor ansambluri urbanistice etc.) in vederea unor actiuni de protectie
conservare i punere in valoare a acestora.
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